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अन्नपूर्ण गाउँपालिका 

स्थानीय राजपत्र 

खण्ड: 5 संख्या : 10  लिलि : २०८१।०३।१6 

भाग-२ 

अन्नपूर्ण गाउँपालिका 
 

बस्िी विकास िथा भिन लनिाणर् कायणविधी २०८१ 

 

बस्िी विकास िथा भिन लनिाणर् कायणविधी २०८१ 

    कायणपालिकाबाट स्िीकृि लिलि : २०८१।०१।०४ 

अन्नपूर्ण गाउँपालिका लभत्र लनिाणर् हनुे भिन, पूिाणधार िथा आिासीय संरचनाहरुिाई सरुक्षिि बनाई व्यिक्षस्थि 
बस्िी िथा शहरी विकासका लनक्षति िापदण्ड लनधाणरर्, नक्सा पास िथा आिश्यक प्रवकया सतबन्धी व्यिस्था 
गनण िाञ्छनीय भएकािे, स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ को दफा १०२ िे ददएको अलधकार प्रयोग 
गरी अन्नपूर्ण गाउँ कायणपालिकाको लिलि २०८१।०१।०४ गिेको बैठकबाट यो कायणविलध स्िीकृि छ। 

पररच्छेद-१ 

प्रारक्षतभक 

१. संक्षिप्त नाि र प्रारतभ : (१) यस कायणविलधको नाि " बस्िी विकास िथा भिन लनिाणर् कायणविधी 
२०८१" रहेको छ ।  

 (२) यो कायणविलध गाँउ कायणपालिकाबाट स्िीकृि भए पश्चाि प्रारतभ हनुेछ ।  

२. पररभाषा : विषय िा प्रसङ्गिे अको अथण निागेिा यस कायणविलधिा, 

(१) “आिश्यक कागजाि” भन्नािे भिन लनिाणर् इजाजि प्राप्त गनण, लनिाणर् सतपन्निा प्रिार्पत्र                
प्राप्त गनण िा अलभिेखीकरर् गनण पेश गनुणपने भिन सतिद्ध कागज प्रिार्िाई सतझन ुपदणछ ।  
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(२) " एकाघरको व्यक्षि "  भन्नािे नक्सािािासँग  एका सगोििा बस्ने पररिारका अन्य सदस्यिाई     
सतझन ुपदणछ । 

(३) “लडजाइनर” भन्नािे अन्नपूर्ण गाउँपालिकािा दिाण भएका भिनको नक्सा लडजाइन गनण  अनिुलिप्राप्त 
लडजाइनर/कन्सल्टेन्टिाई सतझन ुपदणछ ।  

(४) “ित्कालिन िापदण्ड” भन्नािे भिन लनिाणर् गनण अनिुलि लिएको लिलि िा भिन लनिाणर् गरेको 
लिलििा िागू भएको भिन लनिाणर् सतबन्धी िापदण्डिाई सतझन ुपदणछ । 

(५) “नक्सापास” भन्नािे आफ्नो हक भोग र स्िालित्िको जग्गािा प्रचलिि भिन लनिाणर् िापदण्ड र 
भिन संवहिा बिोक्षजि नया ँभिन लनिाणर् गनण स्िीकृलि ददन,े परुानो भिनिा िल्िा थप गने, बनेको 
संरचनािा आिश्यक थप घट गने िा लनिाणर् भैसकेको भिनको लनयलिि गने कायण सिेििाई सतझन ु
पदणछ ।  

(६) “गाउँ कायणपालिका” भन्नािे अन्नपूर्ण गाउँकायणपालिका सतझन ुपदणछ ।  

(७) “गाउँपालिका” भन्नािे अन्नपूर्ण गाउँपालिका सतझन ुपदणछ ।  

(८) “लनिाणर् सतपन्निा प्रिार्पत्र” भन्नािे भिन लनिाणर् सतपन्न भएको प्रिाक्षर्ि गने प्रिार्पत्रिाई 
 सतझन ुपदणछ ।  

(९) “पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखा सजणलिन” भन्नािे प्राविलधकबाट भिन लनिाणर् स्थि िा 
अन्य वििाददि स्थिको अििोकन,      नापजाँच गरी पेश गरेको स्केच िा लिक्षखि व्यहोरा िा फोटो िा 
आिश्यकिानसुार िीनै प्रकृलिको वििरर् उल्िेक्षखि प्रलििेदनिाई सतझन ुपदणछ । 

(१०) “अध्यि” भन्नािे अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको अध्यििाई सतझन ुपदणछ ।  

(११) “िापदण्ड” भन्नािे बस्िी विकाश, शहरी योजना िथा भिन लनिाणर् सतबन्धी िापदण्ड सतझन ु
पदणछ। 

(१२) “प्रिखु प्रशासकीय अलधकृि” भन्नािे अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको प्रिखु प्रशासकीय अलधकृििाई    
सतझन ुपदणछ।  

(१३) “िडा अध्यि” भन्नािे सतिक्षन्धि िडाको िडा अध्यििाई सतझन ुपदणछ ।  

(१४) “िडा सलिलि” भन्नािे सतिक्षन्धि िडाको िडा सलिलििाई सतझन ुपदणछ । 

(१५) “सभा” भन्नािे अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको गाउँ सभािाई सतझन ुपदणछ ।  
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(१६) “सजणलिन” भन्नािे भिन लनिाणर् सतबन्धिा सतबद्ध जग्गा, बाटो, संलधयार आदद विषयिा सतबद्ध 
िडाका जनप्रलिलनलधको रोहिरिा कतिीिा ५ जना स्थानीय भद्र भिाद्मीको स्पष्ट भनाइ सिािेश गरी 
गररएको कागज सतझन ुपदणछ ।  

(१७) “शे्रस्िा” भन्नािे भिन लनिाणर्सँग सतिक्षन्धि जग्गाको अलभिेखिाई सतझन ुपदणछ ।  

(१८) "सडक अलधकार िेत्र (Right Of Way)" भन्नािे प्रचलिि काननु िथा स्िीकृि िापदण्डिे 
िोकेको सडकको चौडाइिाई सतझन ुपदणछ ।  

(१९) "सेटब्याक (Set Back)": भन्नािे आफुिे आफ्नो जग्गािा भिन बनाउँदा साँध लसिाना, 
सािणजलनक    सतपक्षि र सडक अलधकार िेत्रबाट छोड्न पने न्यनुिि दरुीिाई सतझन ुपदणछ ।  

(२०) "भइँु िेत्रको अनपुाि (FAR- Floor Area Ration)": भन्नािे भिनको सतपरु्ण ििाहरुिा 
लनलिणि िेत्रफिको योगफििाई भिन बने्न जग्गा िा घडेरीको िेत्रफििे भाग गरेर आएको 
भागफििाइ सतझन ुपदणछ  ।   

(२१) "जग्गा उपयोग प्रलिशि (Ground Coverage)": भन्नािे भिनको भइँु ििाको िेत्रफि र 
भिन बने्न जग्गा िा  घडेरीको िेत्रफिको अनपुाििाइ १०० िे गरु्न गदाण आउन ेप्रलिशििाई सतझन ु
पदणछ ।  

(२२) “क िगणका भिन” भन्नािे भिन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको अत्याधलुनक प्रविलध 
अपनाइ लनिाणर् हनुे िा भएका भिनहरुिाई सतझन ुपदणछ ।  

(२३) “ख” िगणका भिन भन्नािे भिन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको भइँु ििाको िेत्रफि 
१००० िगण वफट भन्दा बवि, ३ ििा भन्दा अग्िा िा Structural Span ४.५ लिटर भन्दा बिी 
भएका भिनहरुिाई सतझन ुपदणछ ।  

(२४) “ग िगणका भिन” भन्नािे भिन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको भइँु ििाको िेत्रफि 
१००० िगण वफट सति र उचाइ ३ ििा सति िा Structural Span ४.५ लिटर भन्दा कि भएका 
भिनिाई सतझन ुपदणछ ।  

(२५) “घ िगणका भिनू भन्नािे भिन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको क, ख र ग िगणिा 
नपरेका इट्टा, िुङ्गा, िाटो, बाँस, खर आदद प्रयोग गरी बनाइएका अलधकिि दइु ििे भिनिाई सतझन ु
पदणछ ।   

पररच्छेद –२ 

भिन लनिाणर् अनिुलि सतबन्धी व्यिस्था 
३.  नक्सा दिाण प्रविया : 
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लनिेदकिे ददने नक्सा दिाण प्रकृया देहाय बिोक्षजि हनुेछ ।  

(१) लनिेदकिे अनसूुची १ बिोक्षजि आिश्यक प्रिार्पजुाणहरु संिग्न गरी गाउँपालिकािे िोकेको फाराि 
भरर पेश गनुणपनेछ ।  

(२) पेश भएको फाइि रीिपूिणक गाउँपालिकाका प्राविलधकबाट आिश्यक प्रिार्पजुाण छ ÷छैन र 
आिश्यक िापदण्ड अनसुार छ/छैन जाँची सकेपलछ नक्सा सतिक्षन्धि शाखािा पठाईनेछ ।  

(३) उि फाइि सतिक्षन्धि शाखािा दिाण भए पलछ संलधयारहरुिाई आिश्यक जानकारी सोवह ददन िा 
भोलिपल्ट ददइनेछ ।  

(४) संलधयारहरुिाई सूचना प्राप्त भए पलछ नक्सा पास शाखािे सोही ददन िा सोको भोलिपल्ट १५ 
ददने सािणजालनक सूचना घर बनाउने स्थििा टाँस गनण िगाउनेछ ।  

(५) यस अिलध लभत्र कुनै वििाद भएिा गाउँपालिकाका पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखा/िडा 
सक्षचि/िडा अध्यि र सतिक्षन्धि व्यक्षि िा पि बसी सिस्याको टंुगो िगाईनेछ । कथंकदाक्षचि 
सिस्या सिाधान नभए सतिक्षन्धि पिबाट नापी शाखाबाट पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखािा 
क्षझकाई सिस्याको लनराकरर् गररनेछ ।  

(६) यदद १५ ददने सूचना संलधयारको अनपुक्षस्थलििा िा कुनै कारर्िश बकु्षझ नददएिा १५ ददन पश्चाि 
उि संलधयारिाई पनुः ७ ददनको सूचना जारी गररनेछ ।  

(७) उपदफा ५ र ६ को प्रकृया पूरा भएको भोलिपल्ट गाउँपालिकाका प्राविलधक, िडा सक्षचि, िडा 
अध्यि र सतिक्षन्धि व्यक्षिको उपक्षस्थलििा सजणलिन गररनेछ ।  

(८) सजणलिन भएको भोलिपल्ट सजणलिनिा गएको प्राविलधकको प्रलििेदन साथ नक्सा फाईि नक्सा पास 
शाखािे बकु्षझलिनेछ ।  

(९) नक्शा पास शाखाबाट फाईि पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखाको प्रिखु सिि पेश 
भएपलछ १५ ददन े सूचना, सजणलिनको प्रलििेदन र गाउँपालिकाको िापदण्डिाई सिेि ध्यानिा राखी 
पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखा प्रिखुिे लनिाणर् क्षस्िकृि ददन लिल्न,े नलिल्ने िा पररििणन 
गनुणपने भए आिश्यक कुराको वटपणपर्ी उठाई प्रिखु प्रशासकीय अलधकृि सिि पेश गनेछ ।  

(१०) वटपणपर्ी सदर पश्चाि सतिक्षन्धि व्यक्षििे गाउँपालिकाको लनयिानसुार आिश्यक दस्िरु राजश्व 
शाखािा बझुाउन ुपनेछ ।  

(११) आिश्यक दस्ु ुिर बझुाए पलछ सोही ददन िा सोको भोलिपल्ट सतििा क्षपणिन्थ िेििसतिको 
लनिाणर् कायण सतपन्न गनण प्रिार्पत्र प्रदान गररनछे । उपदपmुा (९), (१०) र (११) प्रयोजनको 
प्रकृयाको िालग जतिा अलधकिििा ७ (साि) ददन िाग्नेछ ।  
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(१२) भिनको जग हाल्ने बेिािा सतिक्षन्धि व्यक्षििे गाउँपालिकाको प्राविलधकको रोहिरिा जग शरुु  
गनुणपनेछ । जसको सूचना सतिक्षन्धि व्यक्षििे गाउँपालिकािा सियिै ददनपुनेछ ।  

(१३) क्षपणिन्थ िेिि सतिको लनिाणर् कायण सतपन्न भए पलछ सोको जानकारी गाउँपालिकािा ददन ुपने 
छ । त्यस पलछ सोही ददन िा सोको भोलिपल्ट गाउँपालिकाको प्राविलधकबाट उि घर नापजाँच गरी 
क्षपणिन्थ िेििसति नक्शा पास बिोक्षजि बनेको छ ÷छैन हेरी ३(िीन) ददन लभत्र प्रलििेदन पेश गररनेछ।  

(१४) क्षपणिन्थ िेिि सति क्षस्िकृि नक्सा अनसुार घर बनेको भए लनयिानसुार ३ (िीन) ददन लभत्र 
नक्शापास प्रिार्पत्र प्रदान गररने छ । यदद सोअनसुार निनकेो भए आिश्यक सधुार गनण÷भत्काउन 
गाउँ कायणपालिकाको कायणदििे आदेश ददने छ र उि सधुार पश्चाि िात्र नक्सा पास प्रिार्पत्र प्रदान 
गररनेछ ।  

(१५) लनिाणर् सतपन्न पश्चाि सतिक्षन्धि व्यलिmिे सोको जानकारी गाउँपालिकािा ददएपलछ 
गाउँपालिकाका प्राविलधकबाट सोही ददन िा सोको भोलिपल्ट घरको लनरीिर् गने र सोको ररपोटण सोही 
ददन िा सोको भोलिपल्ट पेश गने छ । नक्सा पास अनसुार बनेको भए लनिाणर् सतपन्न प्रिार्पत्र प्रदान 
गररनेछ र नबनेको भए आिश्यक सधुार गरेपलछ िात्र लनिाणर् सतपन्न प्रिार्पत्र प्रदान गररनेछ ।  

(१६) लनिाणर् सतपन्न प्रिार्पत्र प्राप्त गरेपलछ िात्र सतिक्षन्धि लनकाय जस्िै– विद्यिु प्रालधकरर्, खानेपानी 
संस्थान आददिा आिश्यक लसफाररस ददन सवकनेछ ।  

(१७) क्षपणिन्थ िेिि सतिको लनिाणर् कायणको िालग नक्सापास प्रिार्पत्र प्राप्त भएको लिलििे २(दईु) 
िषण लभत्र लनिाणर् सतपन्न गरी सक्न ुपनेछ । कथंकदाक्षचि उि तयाद लभत्र लनिाणर् कायण सतपन्न गनण 
नसकेिा तयाद थपको िालग गाउँपालिका सिि दरखास्ि ददनपुने छ । त्यस पलछ पवहिा िागेको 
दस्िरुको ५ प्रलिशि थप दस्िरु लिरी पनुः २(दईु) िषणको िालग तयाद थप गररददन सवकनेछ । 

४. नक्सािा हेरफेर सतबन्धी व्यिस्था : (१) भिन लनिाणर् गनण नक्सा स्िीकृलि लिइसकेको िा स्िीकृलि 
लिने प्रकृयािा रहेको अिस्थािा भिन लनिाणर् िापदण्ड िथा भिन संवहिा अनकूुि हनु ेगरी संशोलधि 
नक्सा स्िीकृलिको िालग पनुः पेश भएिा स्िीकृि नक्सा भन्दा घटी िा ििी िेत्रफि हनुेगरी 
हेरफेर गरेिा ििी िेत्रफिको हकिा िोवकएको दररेट ििोक्षजि दस्िरु लिने एिि ् संसोलधि 
नक्साको हकिा िोवकएको  नक्सा संशोधन दस्िरु  लिई संशोलधि नक्सा स्िीकृि गनणसवकनछे ।  

(२) स्िीकृि भिनको िोहडा पररििणन गनुणपने भएिा संसोलधि नक्सा पेश गनुण पनेछ र सोको दस्िरु 
संसोलधि नक्सा दस्िरु सरह नै हनुेछ ।  

५. बाटो सतबन्धी व्यिस्था : भिन लनिाणर् गनण नक्सा पेश गदाण भिन लनिाणर् स्थिसति आििजािि 
गने बाटो अलनिायण हनु ुपनेछ । बाटो सतबन्धी व्यिस्था देहाय बिोक्षजि हनुछे : 
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(१) नापी नक्सा र वफल्डिा बाटो जलनएकोिा सो बिोक्षजि बाटो कायि हनुेछ । बाटोको अिस्था 
(ितबाइ, चौडाई ) नापी नक्सा र वफल्डिा फरक परेिा नापी नक्सा बिोक्षजि गररनछे । प्रचलिि 
िापदण्ड अनसुार वफल्डिा बाटो रहेको िर नापी नक्सािा सो बिोक्षजिको बाटो भएको नदेक्षखए 
बाटोिा प्रयोग भएको जग्गाको सतिक्षन्धि जग्गाधनीको उपक्षस्थलि÷लिक्षखि सहिलििा िडाबाट 
सजणलिन गरी वफल्डको बाटोिाई आधार िान्न सवकनछे ।  

(२) लनजी जग्गािाई बाटो देखाइ नक्सापास गनुणपने भए सतबलधि जग्गाधनी िडा कायाणियिा 
उपक्षस्थि भई िडा अध्यि िा िडा सदस्यको रोहिरिा सनाखि भएको िन्जरुीनािा पेश गनुण पनेछ 
। यसरी नापी नक्सािा बाटो नभएको िर वफल्डिा लनजी जग्गाबाट बाटो देखाई नक्सापास गनुणपने 
अिस्थािा स्थानीय साँध संलधयार र जग्गाधनीको उपक्षस्थलििा सजणलिन गनुणपनेछ ।  

(३) नापी नक्सािा बाटो नभएको िर राजीनािाको कागज, िािपूजाण िा अन्य जग्गा सतिद्ध 
कागजािहरुिा बाटो रहेको भए सो बाटोिाई आधार िानी नक्सापास गररनछे ।  

(४) नापी नक्सािा बाटो नदेक्षखएको िर पवहल्यै देखी चिन चल्िीिा आििजािि गने गोरेटो बाटो 
रहेछ भने सो बाटोिाई आधार िानी नक्सापास गररनछे । पवहल्यै देक्षख बाटो लथयो÷लथएन भने्न 
विषयिा वििाद परेिा िडा प्रलिलनलधको रोहोिरिा कक्षतििा ३ जना स्थानीय भद्र भिाद्मीको 
उपक्षस्थलििा सजणलिन गरी सजणलिनिा उल्िेक्षखि व्यहोरा बिोक्षजि गररनेछ । बाटोको चौडाइ 
कक्षतििा ४ लिटरको हनुपुनेछ । साविकको भिनिा ४ लिटरभन्दा किको बाटो भएपलन नया ँ
लनिाणर् गदाण ४ लिटर कायि गनुणपनेछ । िर िखु्य सडकबाट ५० लिटर लभत्रिा बाटो टुङलगने 
रहेछ भने सािे दईु लिटर बाटो कायि भएिा नक्सा पास गनण बाधा पने छैन । यसै उपदफाका 
दिैु अिस्थाका बाटोिा सेट व्याक अलनिाणयिा छैन । 

(५)नापी नक्सािा सािणजलनक, पिी, नदी उकास, गठुी आदद जलनएको िा कुनै व्यक्षिको हक भोग 
िा स्िालित्ििा नरहेको सािणजलनक प्रकृलिको जग्गा देक्षखने िर वफल्डिा त्यस्िा जग्गा बाटोको 
रुपिा पवहल्यै देक्षख प्रयोग गररदै आएको, दईु िा दईुभन्दा बिी स्थानीय िालसन्दाहरु सो बाटो प्रयोग 
गरी आििजािि गरररहेको देक्षखए, सोही बाटोिाई देखाइ यसअक्षघ यस कायाणियबाट नक्सा सिेि 
पास गरेको रहेछ भने िडा कायाणियबाट स्थानीय िालसन्दाहरुको उपक्षस्थलििा सजणलिन गरी 
सजणलिनबाट बाटो रहेको प्रिाक्षर्ि भए त्यस्िो बाटोिाई सजणलिन व्यहोरा, िडाको लसफाररस, यसअक्षघ 
सोही चिन चल्िीको बाटोिाई आधार िानी नक्सापास गररनेछ । िर स्थिगि अिस्थािाई 
आधारिानी बाटो देखाई नक्सापास गररएको िात्र कारर्बाट त्यस्िो जग्गा बाटो कायि हनुसक्न े
छैन । गाउँपालिकािा  त्यस्िा जग्गाको उपयोग अन्य प्रयोजनिा गनुणपरेिा यस उपदफा बिोक्षजि 
बाटो देखाई नक्सापास गरेको कारर् िात्रिे िाधा पगेुको िालननेछैन ।  
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 (६) नापी नक्सािा राजकूिो, खोिा, खोल्सा िा यस्िै प्रकृलिको कुिो िा पानी िैजान ेभाग देक्षखएको 
िर वफल्डिा बाटो लनिाणर् गरी अक्षघदेक्षख बाटोको रुपिा चिन चल्िी भई सोही बाटोिाई देखाइ 
यसअक्षघ यस कायाणियबाट नक्सापास सिेि भएको रहेछ भने सजणलिन गरी िडाको लसफाररसको 
आधारिा राजकूिो, खोिा, खोल्सा िगायि जनाइ सो बिोक्षजिकै िापदण्ड अनरुुप नक्सा पास 
गररनेछ ।  

(७) उपदफा (१) (२) (३) बिोक्षजि बाटो देखाई नक्सापास भएको जग्गाहरुको िगि कट्टा गरी 
बाटोिा िगि कायि गनण सतिक्षन्धि जग्गाधनीहरुको सहििीिा नक्सा पास गने जग्गा सति बाटो 
कायि गनण लनयिानसुार सतिक्षन्धि लनकायिा िेखी पठाउनपुनेछ । 

६. नक्सापास सतबन्धी विशषे व्यिस्था :  

(१) नक्सापास विना लनिाणर् गररएको भिन िा पास भएको नक्सािा हेरफेर गरी लनिाणर् गररएको भिन 
िा नक्सापास प्रवियािा रहेको िर पास भैनसकेको अिस्थािा लनिाणर् भएको भिनको हकिा भिन 
लनिाणर् सतबन्धी िापदण्ड र भिन संवहिा पािना भए÷नभएको  पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन 
शाखाबाट यवकन गरी उपयिु देक्षखएका भिनको हकिा घरधनी िा एकाघर व्यििे गाउँपालिका 
सिि सनुिुाइका िालग पेश गनुणपनेछ । त्यस्िा भिनहरुको पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन 
शाखाको प्रलििेदन र अनसुकु्षच २ बिोक्षजिको कागज पत्रका आधारिा प्रिखुिे र नक्सापास कायणदििे 
लसफाररस गरेको खण्डिा नक्सा पास सतबक्षन्ध लनयिानसुार दस्िरु लिइ गाउँपालिकाको प्रिखु प्रशासवकय 
अलधकृि िा लनजिे अलधकार प्रत्यायोजन गरेको अलधकारीिाई नक्सा पास गनण िा भिनको कुनै भाग 
भत्काउने गरर ठहर गररए बिोक्षजि नक्सा पास सतबक्षन्ध थप कारिाही अगालड बिाउन लनदेशन 
ददनपुनेछ। पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखाको प्रलििेदन अनसुार उपयिु भएका भिनहरुको 
अलभिेक्षखकरर् गाउँकायणपालिकाको कायाणियिा अलनिायण रुपिा दिाण गराई भिन अलभिेक्षखकरर् प्रिार् 
पत्र लिनपुछण । 

(२) उपदफा (१) बिोक्षजि नक्शा पास सतबक्षन्ध विशेष अिस्थाको िागी गठन हनुे सलिलि 
गाउँपालिकाबाट नक्सा पास लनयलिि गने सूचना प्रकाशन गरेको लिलििे ३ िवहना हनुेछ ।  

पररच्छेद ३ 

भिन लनिाणर् सतपन्निा प्रिार्पत्र सतबन्धी व्यिस्था 

७. भिन लनिाणर् सतपन्निा प्रिार्पत्र लिनपुने : 

(१) गाउँपालिका  र नक्सा दरखास्ििािा िीच भिन लनिाणर् सपुररिेिर् िथा अनगुिन गनण गररएको 
प्रलििेदन ििोक्षजि लनिाणर् कायण सतपन्न भएपश्चाि ्लनिाणर् सतपन्निा प्रिार्पत्र जारी हनुेछ ।   
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(२) भिन लनिाणर् सतपन्न भएपलछ  घरधनीिे भिन लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार्पत्र लिनपुनेछ । भिन 
लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार्पत्र प्राप्त गनण अनसूुची ३ िा उल्िेख भएबिोक्षजिको कागजाि सवहि लनिेदन 
ददनपुनेछ । 

(३) उपदफा (२) बिोक्षजि लनिेदन पेश भएपलछ ३ (िीन) ददनलभत्र प्रविलधक शाखाको नक्सा शाखा 
द्वारा िोवकएको प्राविलधकिाट लनिाणर् सतपन्न भएको भिनको स्थिगि लनरीिर् गरी नक्सापास गदाण 
िोवकएको शिण पािना गरे/नगरेको फोटो सवहिको पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखाको 
प्रलििेदन पेश गनपुनेछ । 

(४) उपदफा (३) बिोक्षजिको पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखाको प्रलििेदनिा लनिाणर् भएको 
भिन संरचनािे भिन संवहिा िथा भिन लनिाणर् सतबन्धी िापदण्ड पूर्ण रुपिा पािना गरे÷नगरेको स्पष्ट 
खिुाई पेश गनुणपनेछ । उि प्रलििेदनको आधारिा भिन लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार् पत्र ददईनछे । 

(५) स्िीकृि नक्सा बिोक्षजि प्रचलिि भिन लनिाणर् िापदण्ड र भिन संवहिा पािना गरेको भए सोही 
व्यहोरा खिुाई घरधनीिाई स्िीकृिी विना थप लनिाणर् नगने व्यहोराको कबलुियिनािा गराई अनसूुची–
४ बिोक्षजिको लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार्पत्र जारी गररनेछ ।  

(६) प्राविलधकबाट पेश गरेको प्रलििेदन सवहि भिन लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार्पत्र जारी गनण  
गाउँपालिका पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखाका सतिक्षन्धि प्राविलधकहरुिे प्रिखु प्रशासकीय 
अलधकृि िा लनजिे अलधकार प्रत्यायोजन गरेको अलधकारी सिि पेश गनुणपनेछ । भिन लनिाणर् 
सतपन्निाको प्रिार्पत्र जारी गने सतबन्धी व्यिस्था उपदफा (४) बिोक्षजि हनुेछ ।  

(७) सािान्यि : भिन लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार्पत्र लनिेदन पेश भएको लिलििे १० (दश) ददनलभत्र 
जारी गररनेछ ।  

(८) पूिण स्िीकृि नक्साको कुि िेत्रफिको १० प्रलिशि िेत्रफिसति िापदण्ड अनकूुि हनुेगरी थप 
लनिाणर् भएको भिनको हकिा थप िेत्रफि खिेुको फ्िोर पणिान (Floor Plan) िात्र पेश गरेिा 
उपदफा (४) बिोक्षजि भिन लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार्पत्र जारी गनण सवकनछे ।  

पररच्छेद ४ 

िापदण्ड सतबन्धी व्यिस्था 

८ (क) सडक िापदण्ड 

(१) यस गाउँपालिका लभत्रका सडकहरुको अलधकार िेत्र िपक्षशि बिोक्षजि कायि गररएको छ । 
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S. No. 
सडकसञ्जालको  नाम (Name of Transport 

Linkage) 

सढकहरुको 

अधिकार के्षत्र 

(सेटब्याक 

बाहेक) Right 

of Way 

(ROW) 

Excluding 

Setback  

न्यूनतम सेटब्याक 

(सडकको प्रत्यक 

साइडमा) 

Minimum 

set back on 

each side of 

Road  

सडकको 

बधगिकरण 

(Class) 

Ward 1 

1 Bhirkate Doba Sadak 8m 2m B 

2 Doba Maha Aaune jharana Sadak 8m 2m B 

3 Doba Barahathan Sadak 8m 2m B 

4 Bagar Sonari Sadak 8m 2m B 

5 Majhkharka Doba Sadak 8m 2m B 

6 Sekarku Tatopanikunda Sadak 6m 2m C 

7 Gaakhar Aula Krishi Sadak 6m 2m C 

Ward 2 

1 Tatopani Mandredhunga Sadak 8m 2 m B 

2 Gadapani Upallogaun Sadak 6m 2 m C 

3 Chisapani Mandredhunga Krishi Sadak 6m 2 m C 

4 Chisapani Kimlakharka Krishi Sadak 6m 2 m C 

5 Thulabagar Katunje Sadak 6m 2 m C 

6 Tatopani Bazar Sadak 6m 2 m C 

Ward 3 

1 Jalthale Phagam Suwa Dwarekhola Sadak 6m 2 m C 

2 Dwarekhola Sadak 6m 2 m C 

3 
Ghattedanda Ligma Dandagaun Pulibang 

Dwari Sadak 
6m 2 m C 

4 
Thatitole Gyanprakash Kot Khalanga Thara 

Sadak 
6m 2 m C 

5 Rupse Kabhre Sadak 6m 2 m C 

6 Jyoti Aa.Vi Sadak 6m 2 m C 
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Ward 4 

1 Nagdhunga Narchyanggaun Lekgaun Sadak 8m 2m B 

2 Maurice Herzog NABC Sadak 8m 2m B 

3 Patar Kapchepani Ghasa Sadak 8m 2m B 

4 Bagartole Sadak 6m 2m C 

5 Gadpargaun Sadak 6m 2m C 

6 Wada 4 Healthpost Sadak 6m 2m C 

7 Annapurna Club Sadak 6m 2m C 

8 Basigaun Sadak 6m 2m C 

9 Chemdi Krishi Sadak 6m 2m C 

10 Banskot Gadpar Thareswara Sadak 6m 2m C 

11 Dhaku Khibang Simalte Krishi Sadak 6m 2m C 

12 Rachekharka Sadak 6m 2m C 

13 Hariswara Sadak 6m 2m C 

Ward 5 

1 
Ghaarkhola Nepane Paudwar Kindu Swata 

Shikha Sadak 
8m 2m  B 

2 Swata Phalate Sadak 6m 2m  C 

3 Swata Ghurja Sadak 6m 2m  C 

4 Birauta Ghara Shikha Kindu Sadak 6m 2m  C 

5 Ghoptekharka Phalate Sadak 6m 2m  C 

6 Kindu Bisnekharka Pakai Sadak 6m 2m  C 

7 Paudwar Gibang Sadak 6m 2m  C 

8 Gharkhola Khibang Shikha Ghorepani Sadak 10m 2m  A 

Ward 6 

1 Ghara Shikha Sadak 8m 2m  B 

2 Khibang Kutuka Sadak 8m 2m  B 

3 Ghara Paudwar Sadak 6m 2m  C 
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4 Birauta Ghara Myagdi HP Sadak 6m 2m  C 

5 Khibang Thumkodil Gharamdi Sadak 6m 2m  C 

6 
Mahabhir Saandikhola Kotkharka 

Kurkekhasedil Sadak 
6m 2m  C 

7 Myardi Krishi Sadak 6m 2m  C 

8 
Deurali Gaudakharka Bayachaur Arubot 

Gharamdi Sadak 
6m 2m  C 

9 
Deurali Ulleri Jugepanikhola Mahabhir 

Deurali Sadak 
6m 2m  C 

10 
Pokharebagar Gadekhola Baiseri Hallekharka 

Sadak 
6m 2m  C 

11 Phalate Pyuribaraha Sadak 6m 2m  C 

12 Gharkhola Khibang Shikha Ghorepani Sadak 10m 2m  A 

13 Dharmapani Dalitbasti Kotmandir Sadak 6m 2m  C 

14 Lohoreni Dandakharka Ramche Sadak 6m 2m  C 

15 Kaureni Kharibot Malika Sadak 6m 2m  C 

16 Ratopani Birauta Myardi Sadak 6m 2m  C 

17 Chitre Kholabang Sadak 6m 2m  C 

18 Chitre Ranibas Sadak 6m 2m  C 

19 Chitre Lohoreni Sadak 6m 2m  C 

Ward 7 

1 Mahabhir Histan Ramche Nangi Sadak 10m 2m  A 

2 Mahabhir Histan Gharamdi Sadak 8m 2m  B 

3 Lakhubari Aula Rima Sadak 8m 2m  B 

4 Tikot Matheni Gharamdi Sadak 8m 2m  B 

5 Baishari Aula Upallorima Matheni Sadak 8m 2m  B 

6 Gharamdi Thulokhola Hurkekhasedil Sadak 6m 2m  C 

7 Naka Simlaikhola Aaldanda Ramche Sadak 6m 2m  C 

8 Rithaahal Matheni Sadak 6m 2m  C 

9 Kolalibang Dharapani Sadak 6m 2m  C 

10 Pahiregaun Sabande Sadak 6m 2m  C 
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Ward 8 

1 Mahabhir Histan Ramche Nangi Sadak 10m 2m A 

2 Marna Kaule Sirbari Sadak 6m 2m C 

3 Karwakeli Mahabhir Sadak 6m 2m C 

4 Ramche Naka Ghorepani Sadak 6m 2m C 

5 Upallo Nangi Sadak 6m 2m C 

6 Joringe Sadak 6m 2m C 

7 Tallodanda Sadak 6m 2m C 

8 Dobhan Sadak 6m 2m C 

9 Tallokhor Daidanda Sadak 6m 2m C 

10 Nangi Bhanbade Sadak 6m 2m C 

11 Gauphant Sadak 6m 2m C 

 

(२)  गाउँपालिकािे लनधाणरर् गरेको सडकको िापण्डरअनिुलि लबना लनिाणर् गररएका जनुसकैु संरचना जनुसकैु 
बेिा गाउँपालिकािे हटाउन र भत्काउन सक्नछे । 

(३) नक्सा पास नगररकन बनाउने जनुसकैु (कक्षच्च पक्की) संरचना स्थिका सिानहरु गाउँपालिकािे उठाएर 
कब्जािा लिन सक्नछे साथै उि संरचना बनाउन ेठेकेदार िा लनिाणर् कतपलनिाई कािो सकु्षचिा राक्षखनछे । 
िालथका िापदण्डसँग नबाँक्षझने गरी यस गाउँपालिका अन्िगणि रहेका कुिो खोल्सो भि बग्ने स्थानिा घर 
लनिाणर् गदाण न्यूनिि ४ लिटर जग्गा छोलड लनिाणर् गनुण पदणछ जसिा केन्द्र भागबाट दबैु िफण  २/२ लिटरको 
हनुेछ । िर ठुिो कुिो र नहरको सतबन्धिा वकनाराबाट कक्षतििा १.5 र १.५ लिटर छाडी संरचना लनिाणर् 
गनुणपदणछ । 

(४) िालथ िापदण्ड िोवकए बिोक्षजि बाटो चक्िािन्दी गदाण हाि लनिाणर् भैसकेका घर गोठ बाहेक घरको पेटी 
पखाणि बोट विरुिा िगाएि अन्य कुराहरु गाउँपालिकािे आिश्यकिा ठानिेा जनुसकैु बखि हटाउन सक्नेछ। 

(५) सरकारी िा गैरसरकारी कायाणियहरुबाट बजेट विलनयोजन भै लनिाणर् भैसकेका बाटाहरु हाि नक्सािा 
उल्िेख नभएिापलन िालथकै िापदण्ड अनसुार चक्िाबन्दी िा लबस्िार गररन ेर सोका िालग कसैिे पलन रोकछेक 
गनण पाइनेछैन । 

(६) लनिाणर् भै सकेका बाटाहरुको भौगोलिक र िागि अिस्थाअनसुार दिैुिफण  लसिा रेखा्कनन गरर 
आिश्यकिानसुार दिैुिफण  िा कुनै एक िफण  िातै्र पलन बाटो लबस्िार गनण बाधा पनेछैन । 
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(७) घर लनिाणर् गदाण नावप नक्सािा र वफल्डिा सिेि अस्पष्ट भएका बाटाहरुको हकिा नापी प्रलिलनलध जग्गा 
धनी र स्थालनय जनप्रलिलनलधहरुको सहिलििा बाटो लसिा रेखा्कनन गररनछे । 

(८) यसरी िापदण्ड िोवकएका बाटोहरु लनिाणर् गदाण अन्य संरचनाहरु जस्िै विधिु पानी िि, केबिु इत्याददिा 
िलि हनु गएिा सोको पनुलनिाणर् ििणि स्थानान्त्रर् गने दावयत्ि सतिक्षन्धि संस्थाको हनुेछ । 

(९) यसरर िापदण्ड िोवकएका िा नक्सािा उल्िेख भएका बाटा, लसचाई कुिाहरुिाई कुनै व्यिी िा संस्थािे 
कुनै पलन बहानिा िारिार िगाइ बाधा पयुाणउन पाइने छैन । यदद पयुाणएको खण्डिा ित्कािै काननु बिोक्षजि 
कारिावह गररनेछ । 

(१0) नावप नक्सािा भएका बाटा िथा कुिाहरु र नावप नक्सािा नभएिापलन घर लनिाणर् भै सकेका बाटाहरुिा 
उच्च प्रथालिकिाका साथ िालथका लनयि िाग ुगररनेछ । 

(११).िाथी िोवकएका िापदण्डहरु नघट्न ेगरर सडकहरुको विस्ििृ सिेिर् गरर आिश्यकिानसुार िापदण्ड 
बिाउन सवकनेछ । र अन्य सडक िापदण्डको हकिा िोवकए बिोक्षजि हनुेछ । 

(१२) गाउँपालिका लभत्रका खोिाहरुको वकनाराबाट १० लिटर  र  कािीगण्डकी नददको वकनारबाट ३० 
लिटर  छोडी घर िथा भिन लनिाणर् गनण सवकनछे। सडक लनिाणर् गदाण एिं अन्य प्रयोजनको िालग सिेि 
सािणजलनक जग्गािा बनेको सािणजलनक िा लनक्षज कुनैपनी व्यक्षिगि भौलिक संरचनािा जनसकैु िेिा गाउँपालिकािे 
हटाउन सक्नछे ।िापदण्ड सतिक्षन्ध अन्य सिस्याहरु आइ ित्काि सिाधान गनुणपने भएिा गाउँ कायणपालिकािे 
आिश्यक लनर्णय लिनसक्नेछ।  

८(ख)  विद्यिु :  

(१) .घर िा भिन लनिाणर् गदाण हाइटेन्शन िाइन भएको स्थानिा विद्यलुिय िाइन िापदण्ड अनसुार हनुछे । 
हाईटेन्सन भए वकनारा बाट छाड्न ुपाने दरुर 

KV b'/L ld6/df b'/L lkm6df 

11 3 10 
33 5 15 
66 7 21 
२२० १५ ४५ 

 

 ८(ग) भिन सतबक्षन्ध िापदण्ड :  

(१) गाउँपालिकाको  िेत्रालधकार लभत्र (FAR) ४।० कायि हनुेछ 
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(२). जग्गा उपयोग प्रलिशि आिासीय भिनका िालग २५० िगणलिटर सति िते्रफि भएको घडेरीको ८०  
प्रलिशि र सो भन्दा बिी िेत्रफि भएको घडेरीको ७० प्रलिशि भन्दा बिी भिन को भइँु ििा िे चक्षचणन े
िेत्रफि (GCR) नहनुे गरर ददइनेछ ।  

(३) यस िापदण्ड जारी भएको लिलि देक्षख भिन लनिाणर्का िापदण्डहरु प¥ुयाउन े प्रयोजनका िालग जग्गा 
जलिनको स्िालित्ि हस्िान्िरर् नगरी संलधयारको िञ्जुरीनािा÷करारनािाको आधारिा नक्सा स्िीकृि गररनछे । 

(४) यस िापदण्ड जारी भएको लिलि देक्षख भिन संवहिा िथा भिन सतबन्धी िापदण्डहरुिाई प्रलिकुि हनुेगरी 
कुनैपलन शिण िोकी नक्सा स्िीकृि गररने छैन । िर गाउँपालिका भिन लनिाणर् अनिुलि ददँदा िा भिन लनिाणर् 
सतपन्न प्रलििेदन ददँदा नेपाि सरकाबाट स्िीकृि िािािरर्िैत्री स्थानीय शासन प्रारुप २०७० िा नगर िेत्रका 
घर पररिार िहको आधारभिू िथा विकलसि सूचकहरु पूरा गनुणपने शिणहरु सिािेश गनण बाधा पगु्नेछैन। 

(५) लनिाणर् हनुे नयाँ भिनहरुिा लनिाणर् सतपन्न िा आकं्षशक सतपन्न प्रिार्पत्र नलिइकन कुनैपलन भिनहरु 
उपयोग गनण पाइने छैन । साथै लनिाणर् सतपन्न प्रिार्पत्र लिइसकेपलछ गाउँपालिका पूिण क्षस्िकृि िथा नक्सा 
पास एिं भिन लनिाणर् अनिुलि लबना संरचनाहरुिा पररििणन (थप घट) गनण पाइनछैेन। 

(६) भिन लनिाणर्को अनिुलि िथा नक्सा क्षस्िकृि जनु प्रयोजनका िालग लिइएको हो सोही प्रयोजनका िालग 
िात्र उि भिनको उपयोग ल्याउनपुनेछ । उपयोग पररििणन गनुणपरेिा यो िापदण्ड क्षस्िकृि भउूपयोग योजना 
भए सो अनसुार र भिन लनिाणर् संवहिाको अलधनिा रही अलनिायण रुपिा उपयोग, पररििणन स्िीकृलि लिएर िात्र 
भिन उपयोग गनण सवकनछे । कसैिे कानूनिे िोकेको सतिक्षन्धि लनकायको क्षस्िकृि लबना उपयोलगिा पररििणन 
गरेिा गाउँपालिकािे उि भिनिा जडान भएको विद्यिु, खानेपानी, टेलिफोन आदी सािणजलनक उपयोलगिाहरु 
काट्न सतिक्षन्धि लनकायिाई िेखी पठाउनेछ र सतिक्षन्धि कायाणियिे पलन िेक्षख आए बिोक्षजि गररददनपुनेछ 
। साथै यसरी क्षस्िकृि लबना उपयोलगिा पररििणन गने व्यक्षि िथा संस्थािाई गाउँपालिकािे सिेि आफ्नो 
सेिाबाट िक्षञ्चि गनणसक्नेछ । 

(७) लनिाणर् सतपन्न प्रिार् पत्र लबना बैंवकङ कारोबार र इन्सरेुन्स कारोबार नगनण गाउँपालिकािे सतिक्षन्धि 
लनकायिाई िेक्षख पठाउनछे र बैंवकङ र इन्सरेुन्स लनकायहरुिे पलन उि कायणिा सहयोग गनुणपनेछ । 

(८) भिन ऐन २०५५ को दफा ८ अनसुारका (ख) िगण का पाँच िल्िा भन्दा अग्िा  सबै भिन र कुनै पलन 
सबणसाधारर् भेिा हनुे सवपङ्ग िि, सपुरिाकेट, स्कुि, किेज, अस्पिाि, नलसणङ होि, पोलिक्षक्िलनक, आदद को भिन 
िगाएि १५  लिटर भन्दा अग्िा भिनहरुको हकिा िाटो  पररिर् गरर पेश गनुणपने दशहजार िगण वफट भन्दा 
िालथ को भिनहरुको भौगलभणक पररिर् गनुण पनेछ  िाटो पररिर् नगरी लनिाणर् भएका उि बगणका भिन 
हरुिा गाउँपालिकािे उि भिनिा जडान भएको लबधिु, खानेपानी, टेलिफोन ,आदद उपयोलगिाहरु काट्न 
सतिक्षन्धि लनकायिाई िेक्षख पठाउनछे र सतिक्षन्धि कायणियिे पलन िेक्षख आए बिोक्षजि गररददनपुनेछ । 
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(९) प्रचलिि काननुको पररलध लभत्र रही सहरी लबकास िन्त्रािय िा खालन िथा भगूभण लबभागिे िाटो पररिर् 
गरर िोकेको स्थानिा िात्र पाँच ििा भन्दा बिी िा १७ लिटर भन्दा अग्िा भिनको नक्सा पास हनु ेछैन । 
साथै खालन िथा भगूभण विभागिे नेपाि राजपत्रिा प्रकाक्षशि गरर लनषेध गरेका िेत्रिा भिन लनिाणर् गनण पाइने 
छैन । खालन िथा भगूभण विभागिे अलिि स्िीकृलि नलिई ३० लडिी भन्दा बिी लभरािो जलिनिा भिन लनिाणर् 
स्िीकृलि प्रदान गररनेछैन । 

(१०) अब उप्रान्ि आिसीय प्रयोजनकोिालग लनिाणर् हनु ेभिनहरुिा सटर िथा पसि राख्न पाइने छैन । यदी 
कसैिे सटर पसि राखी भिन लनिाणर्को स्िीकृलि लिएिा सो भिन िाई स्ििः व्यापाररक भिन िालननेछ । 
साथै ६ लिटर भन्दा कि चौडाईको सडकको पहुँच भएको भिनिा सटर राख्न पाइने छैन र सटर राख्दा 
कक्षतििा २ लिटर को सेट ब्याक राख्नपुने छ । आिासीय प्रयोजनको िालग लनिाणर् हनुे भिन िा सोको केवह 
अंश व्यापाररक प्रयोजनिा रहेिा सो भिन सतपूर्णिाई स्ििः व्यापाररक भिन िालननेछ । िर योजनाबद्ध 
आिासीय िेत्रिा कुनै पलन भिनिाई व्यापाररक प्रयोजनिा ल्याउन पाइनेछैन । 

(११) गाउँपालिका िेत्र र नक्सा पासको प्राबधान रहेको गाउँपालिकािा लनिाणर् भएका िर लनिाणर् िापदण्ड 
एंि भिन संवहिा पािन नगरेका क र ख बगणका भिनको हकिा िापदण्ड विपररि संरचनािाई स्थानीय सरकार 
सञ्चािन ऐन, २०७४ को प्रािधान अनसुार गाउँपालिकािे पूर्ण िा आलंसक रुपिा भत्काउन िगाउन ेिा भत्काउन 
सक्नेछ । घर को स्िालित्िकिाणिे अटेर गरी गाउँपालिका आफैिे भात्काउन परेिा भत्काउन िाग्ने खचण 
सतिक्षन्धि  स्िालित्िकिाणबाट सरकारी बाँकी सरह लबगो सवहि असिु उपर गनुणपनेछ । साथै गाउँपालिकािे 
यसरी भिन लनिाणर् िापदण्ड पािन नगने उि िगणका भिनहरुको स्िालित्िकिाणको नाि सवहि वििरर् आफ्नो 
धभदकष्िभ िा साबणजलनक गनेछ ।  

(१२) गाउँपालिका िेत्रिा िापदण्ड विपरीि लनिाणर् भएका “ग” र “घ” िगणका संरचनािाई सिेि गाउँपालिकािे 
स्थानीय सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ को प्रािधान अनसुार पूर्ण िा आलंसक रुपिा भात्काउन िगाउन ेिा 
भत्काउन सक्नछे ।  घरको स्िालित्िकिाणिे अटेर गरी गाउँपालिका आफैिे भात्काउन परेिा भात्काउन िाग्न े
खचण सतिक्षन्धि स्िालित्िकिाणबाट सरकारी बाँकी सरह लबगो सवहि असिु उपर गनुणपनेछ । 

(१३) साविक बस्िीहरुका साना बाटाहरुिा सिेि एतबिेुन्स िा दिकि पगु्न सक्ने गरी कक्षतििा ४ लिटर 
हनुे गरी गाउँपालिकािे बाटो लबस्िार गनुणपनेछ ।  

(१४) धेरै िालनसहरु जतिा हनुे स्थान जस्िै शैक्षिक संस्था, पाटी पणयािेस, हक्षस्पटि ,बैंक िथा वििीय संस्था, 
लसनेिा हि ,व्यापाररक कतपणिेक्स, सपुरिाकेट ,फुट्सि जस्िा संरचना लनिाणर् गदाण गाउँपालिकाको योजना 
अनिुलि लिएर िात्र नक्सा प्रविया अगाडी बिाउन पाइनछे । 

(१५) लसिा पखाणि लनिाणर् गदाण पखाणिको उचाई ४ वफट अग्िो गारो लनिाणर् र सो भन्दा िालथ बडीिा ३ 
वफट जािी राख्न ेगरर क्षस्िकृि लिएर िात्र गनुणपनेछ । गाउँको सनु्दरिाको िागी गाउँपालिकािे िोवकएको 
िेत्रिा लसिा पखाणि िगाउन नपाउन ेव्यिस्था कायि गनेछ । सरकारी िा कुटनीलिक लनकाय, कारागार आददिे 
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सरुिाको दृवष्टकोर्िे अग्िो पखाणि िगाउन ुपने भएिा सतिक्षन्धि लनकाय र िन्त्राियको लसफाररस सवहि सोको 
स्रकचरि लडजाइन सवहिको लनबेदन पेश गरेिा गाउँपालिकािे यस्िो अग्िो पखाणि िगाउन स्िीकृलि 
ददनसक्नेछ। 

(१६) क,ख, र ग िगणका भिन हरुको नक्सा पासकोिागी गाउँपालिकािा लनिेदन दिाण गदाण भिनको 
स्िािीत्िकिाणिे भिन लनिाणर्को सपुररिेिर् गने प्राविलधकसँग भएको सतझौिापत्र सिेि सिािेश गनुणपनेछ । 
यसरी लनयिु भएको प्राविलधकिे सतझौिा अनसुार कायण नगराएको खण्डिा स्िालित्िकिाणिे िरुुन्ि गाउँपालिकािा 
सचुना ददन ुपनेछ र स्िालित्ि किाणिे अको प्रालबलधक िाफण ि सपुरलभजन गराउन लनज सँग सतझौिा गरर उि 
सतझौिापत्र पेश गनेछ । सो नगरे सति गाउँपालिकािे लनिाणर् कायण रोक्का गनेछ । लडजाइन र सपुरलभजन 
कायणको गरु्स्िर िथा लनिाणर् प्रवियाको क्षजतिेिारी लडजाइनर र सपुरभाइजरको हनुछे । 

(१७) आलथणक िषण २०७५/76 देक्षख गाउँपालिका िेत्रिा भिनसंवहिा, भिन िापदण्ड र िािािरर् िैत्री स्थानीय 
शासनको प्रारूप सतबन्धिा कक्षतििा पाँच ददन ेआधारभिू िालिि लिई गाउँपालिकािा सकु्षचकृि भएका लनिाणर् 
व्यिसायी (डकिी/कालिगड/स्थानीय ठेकेदार)हरुिे िात्र सपुररिेिर्को िालग लनयिु भएको प्राविलधकको 
रहोबरिा भिन स्िालित्िकिाणसँग दईु पिीय सतझौिा गरर भिन लनिाणर् गनण पाउनेछ । यस प्रयोजनको िालग 
नगर विकास प्रक्षशिर् केन्द्र िा अन्य िालििका सेिा प्रदायक संस्थािाई पररचािान गरर प्रक्षशिक िालिि 
संचािन गरर सोको सहयोगिा गाउँपालिकािा यस सतबक्षन्ध िालििहरु संचािन गररनेछ । लनिाणर् व्यिसायीहरुिे 
यस्िो िालिि पाउनको िालग गाउँपालिकािा लनिेदन ददनपुनेछ । 

(१८) गाउँपालिकािे सहरी विकास िन्त्राियसंँग पूिाणधार लबकास िथा भिन लनयिन शाखाको सहयोग लिई 
प्रचलिि काननु अनसुार हाउसपलुिङ र ल्याण्डपलुिङको कायणिि संचािनिा ल्याउनछे । घना सहरी िेत्रिा 
भिन एवककृि गरर पनु लनिाणर् गदाण प्रस्िाविक बाटोको चौडाइ र कुि िेत्रफि, सालबक बाटोको चौडाइ र कुि 
िेत्रफि भन्दा कि नहनु ेगरर योजना प्रस्िाि स्िीकृि गनेछ । 

(१९) स्िास््य संस्थाहरु जस्िै अस्पिाि, स्िास््य चौकी आददिे सो प्रयोजनका िालग भिन लनिाणर् गदाण स्िास््य 
िथा जनसंख्या िन्त्राियिे लनधाणरर् गरेको सरुिा िथा अन्य िापदण्ड अनसुार भए नभएको यवकन गरेर िात्र 
भिन लनिाणर्को अनिुलि प्रदान गररनेछ । िर गाउँपालिकाका िालग स्िीकृि िापदण्ड भन्दा िक्षचिो हनुे गरर 
उि लनकायिे िापदण्ड लनधाणरर् गरेिा यही िापदण्ड कायि हनुेछ । 

(२०) शैक्षिक संस्थाहरुको भिन लनिाणर् गदाण अन्य िापदण्डको अिािा क्षशिा िन्त्रािय िोवकददएको िापदण्ड 
अनसुार भए नभएको यवकन गरेर िात्र भिन लनिाणर्को अनिुलि प्रदान गररनछे । िर यो िापदण्डभन्दा िक्षचिो 
हनुे गरर उि लनकायिे िापदण्ड लनधाणरर् गरेिा यही िापदण्ड कायि हनुेछ  । 

(२१) प्राक्षचन स्िारक संरिर् ऐन २०१३ िाग ुहनुे िेत्रिा परुाित्ि लबभागको सिेि सहिलि प्राप्त गरेको भिन 
लनिाणर् प्रस्िाबिाई क्षस्िकृिी ददइनेछ । 
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(२२) अब उप्रान्ि लनिाणर् हनुे क र ख िगण का भिनहरुिे बषाणिको पानी सोझै िििा नलिसाई Rain water 

Harvesting को प्रलबलध अपनाई जलिनिलुन पानी पठाउने र जलिनिे सोस्न नसक्ने पानी िात्र िििा पठाउन े
व्यिस्था गनुण पनेछ । यस्िो व्यिस्था नगरे सति भिन लनिाणर् सतपन्न प्रिार्पत्र प्राप्त गनण सक्नेछैनन ्। 

(२३) कुनै पलन भिनिा गाउँ कायणपालिकाको बैठकको स्िीकृि लबना होलडिंग बोडण, टािर ,एक्षन्टना राख्न पाइन े
छैन । गाउँपालिकािे सो जडान भएको उपकरर्को कारर्िे भिनको संरचना िा सरुिािा कुनै प्रलिकुि असर 
नपने कुरा सतिक्षन्धि प्रालबलधकबाट प्रिाक्षर्ि गरर सलुनक्षश्चि गराएर िात्र सो संरचना राख्न ेक्षस्िकृिी ददनछे । 

(२४) ख र ग िगण का भिनको हकिा लनिाणर् अिलध सवकएपलछ ििा थपका िालग भिन लनिाणर् अनिुलि िाग 
गररएिा ख िगणको पाँच ििा िा १७ लिटर भन्दा बिीको हकिा Structural Engineer बाट र सो भन्दा 
कि िथा ग िगणको हकिा नेपाि इक्षन्जलनयररंग काउक्षन्सि िा दिाण भएको लसलभि इक्षन्जनयरबाट सो भिन ििा 
थप गनण उपयिु छ भलन प्रिाक्षर्ि गरेर िातै्र ििा थपको अनिुलि  ददइनेछ । 

(२५) गाउँपालिकािे स्िीकृि िापदण्डको पररलधिा रही कारर्िश स्िीकृलि प्रदान गररएको अिलध लभत्र लनिाणर् 
कायण सतपन्न हनु नसकेिा िोवकएको अिलध लभत्र भिनको जलि भागको लनिाणर् कायण सतपन्न भएको छ सोको 
लनिाणर् सतपन्निाको प्रिार्पत्र प्रदान गनण सक्नछे। यसरर प्रिार्पत्र लिएपलछ थप लनिाणर् गनण पनुः अनिुलि लिन ु
पनेछ । 

(२६) लभरािो जलिनिा भिन लनिाणर्को डीजाइन गदाण सरुिा सतबक्षन्ध ध्यान प¥ुयाई भिन लनिाणर् गनुणपनेछ र 
गाउँपालिकािे सो प्रस्िाब दिाण गनुण अक्षघ पररिर् गरर पेश गनेछ । 

(२७) सािणजलनक िा लनजी कुनै पलन प्रकारको पोखरी,िाि,ििैया िासेर भिन लनिाणर् गनण पाइनछैेन। 

(२८) नदद उकासबाट आएको जलिनिा कुनै साबणजलनक सडक र सािणजलनक िि बाहेकका संरचना लनिाणर् 
गनण पाइने छैन। यस्िो जलिन स्ििः हररि िेत्र घोषर्ा हनुेछ र उि िेत्रिा िनस्पलि विभाग िा िन िन्त्राियिे 
लसफाररस गरे अनसुारका बोटलबरुिा रोपी हररयािी कायि गररनेछ । 

(२९) भिनको क्षपणिन्थ उचाई बाटोको िेत्रालधकार िथा िोवकएको सेटब्याक िाई हालन नपगु्न ेगरर राख्न ुपने 
छ । सडकको अलधकार िेत्र अलिििर् गरर खकु्षड्किा, र् यातप आदद राक्षखएिा भिन लनिाणर् सतपन्न प्रिार्पत्र 
ददन सवकनेछैन। 

(३०) भिन िा १ लिटर भन्दा िािो छज्जा िा बादणिी लनिाणर् गनुण परेिा नक्सा पास लनबेदन साथ सोको 
स्रक्चरि लडजाइन पेश गनुण पने छ।ु्र सडकको िेत्रलधकार र सेटब्याक पने गरर छज्जा ,िादणिी ,टप िा 
अन्य कुनै संरचना लनिाणर् गनण पाइनछैेन । 

(३१) भिन संवहिा २०६० अनसुार को भिन लनिाणर् गदाण जग्गाको साँध लसिानाबाट न्यनुिि १ लिटर छोडेर 
िात्र भिन को आइसोिेटेड वपिर जग -Isolated Column Footing_ िथा भारिहन गाह्रो लनिाणर् गनण पाइनेछ 
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। िर िोवकएका परुाना  िथा घना आिासीय बक्षस्िका आिासीय घरिा संयिु वपिर िगाएिका इन्जीलनयररंग 
प्रलबलध प्रयोग गरर गनण बाधा पगु्नेछैन । 

पररच्छेद ५ 

विविध 

९.  भिनको प्रयोजन पररििणन सतबन्धी व्यिस्था : भिन लनिाणर् गनण लिएको स्िीकृलििा फरक पारी अन्य 
प्रयोजनिा भिन प्रयोग गनण लनिेदन परेिा प्राविलधकबाट साविकको स्िीकृि नक्सासँग हाि वफल्डिा लनिाणर् 
भएको भिनसँग ििुनात्िक विश्लषेर् गरी भिनको प्रयोजन पररििणन गनण चाहेको िापदण्ड अनसुार लनलिणि भिन 
रहे÷नरहेको यवकन गरी स्पष्ट राय सवहिको प्रलििेदन पेश गनुणपनेछ । प्रचलिि िापदण्ड अनसुार प्रयोजन 
पररििणन गनण सवकने भए नक्सा नािसारी गदाण िागे सरहको दस्िरु लिई भिनको प्रयोजन पररििणन गनण 
सवकनछे।  

१०. नक्सा नािसारी सतबन्धी व्यिस्था : (१)नक्सापास गदाण एकाघरको हकभोगिा रहेको जग्गािा  बनेको 
भिन सवहिको हक हस्िान्िरर् भई अन्य व्यक्षिको नाििा स्िालित्ि हस्िान्िरर् भएको देक्षखए आिश्यक प्रिार् 
कागजको आधारिा साविकको नक्सािािाको नाि पररििणन गरी हािको घर जग्गाधनीको नाििा नक्सा 
नािसारी गररददनपुनेछ । नक्सा नािसारीको िालग अनसूुची ५ िा उल्िेख भएबिोक्षजिको कागजािहरु पेश 
गनुणपनेछ । 

(२) अनसूुक्षच ५ िा उल्िेख भएबिोक्षजिको कागजािहरु पेश भएपश्चाि साविककै प्रयोजन हनुे गरर नक्सा 
नािसारी हनुछे । फरक प्रयोजन हनुे गरर नक्सा नािसारीको िालग लनिेदन पेश भएिा फरक प्रयोजन अनसुार 
भिन लनिाणर् िापदण्ड िथा भिन संवहिा अनकुुि भए िात्र नािसारी गररनेछ । नािसारी र प्रयोजन पररििणन 
गदाण िाग्ने दस्िरु गाउँसभािे िोकेबिोक्षजि हनुेछ । 
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अनसूुची–१ 

दफा (३) को उपदफा (१) सगँ सतिक्षन्धि 

भिन लनिाणर् अनिुलि प्राप्त गनण पेश गनुणपने आिश्यक कागजािहरु 

१. नागररकिा प्रिार्पत्रको प्रिाक्षर्ि प्रलिलिवप १ प्रलि     

२. जग्गाधनी दिाण प्रिार् पजुाणको प्रिाक्षर्ि प्रलिलिवप १ प्रलि     

३. चाि ुआलथणक िषण सतिको िािपोि लिरेको रलसदको प्रलिलिवप र साविकको भिन भएको जग्गािा 
नयाँ भिन बनाउन िा िल्िा थप गनण नक्सा पेश गने भए सतपक्षि कर सिेि लिरेको रलसदको 
प्रलिलिपी १ प्रलि 

४. वकिा नतबर स्पष्ट भएको नापीको प्रिाक्षर्ि नक्सा १ प्रलि  

५. पास गररने नक्सा (लडजाइनर र नक्सािािाको हस्िािर सवहि) २ प्रलि  

६. लडजाईनरको इजाजिपत्रको नविकरर् सवहिको फोटोकपी (सरोकारिािािाट प्रिाक्षर्ि) १ प्रलि । 

७. िञ्जुरीनािा लिई भिन लनिाणर् गने भएिा नक्सािािािे सतिक्षन्धि िडा अध्यि िा िोवकएको सदस्य 
िा  कानून शाखा िा प्रशासन शाखाको रोहिरिा भएको िञु्जरीनािाको सक्कि १ प्रलि । 

८. भिन लनिाणर् हनुे जग्गा (SITE) िा पगु्ने बाटो प्रष्ट नभएिा बाटो प्रिाक्षर्ि हनुे गरी िडा कायाणियको 

लसफाररस (गठुीको जग्गा भए िाटोको िालग वकिाकाट नहनुे िर वफल्डिा िाटो भए गठुीको 
लसफाररस ) १ प्रलि । 

९. जग्गा कुनै लनकायिा लधिोको िालग सरुिर् राक्षखएको भए सतिक्षन्धि लनकायिाट स्िीकृलिपत्र १ 
प्रलि। 

१०. गठुीको जग्गा भए गठुीको स्िीकृिी पत्र र नक्शािािा िोही भएिा जग्गाधनीको र जग्गाधनीिे 
भिन लनिाणर् गने भएिा िोहीको िन्जरुीनािा १ प्रलि । 

११. नक्सािािा आफू उपक्षस्थि हनु नसक्न ेभएिा एकाघरको व्यक्षि िा कानून बिोक्षजिको अलधकारप्राप्त 
व्यक्षिको प्रिाक्षर्ि नागररकिाको प्रलिलिवप १ प्रलि । 

१२. संस्थागि/व्यापारीक भिनको िालग पेश गनुण पने थप कागजािहरु १ प्रलि  

क) उद्योग दिाण प्रिार् पत्रको प्रलिलिवप १ प्रलि 

ख) VAT/PAN दिाण प्रिार्पत्रको प्रलिलिवप १प्रलि  

ग) प्रिन्धपत्र िथा लनयिाििीको प्रलिलिवप १ प्रलि  

घ) नगरपालिकािा व्यिसाय दिाण भएको प्रिार्पत्रको प्रलिलिवप १ प्रलि  

ङ) संस्थाको लनर्णय प्रलिलिपी १ प्रलि   
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अनसूुची (२) 

दफा (६) को उपदफा (१) सगँ सतिक्षन्धि 

घर नक्सा लनयलिि गदाण संिग्न गनुण पने कागजािहरु 

१.घर धलनको िफण बाट रु. दशको वटकट टाँलसएको हस्िलिक्षखि लनिेदन । 

२.घर िा भिनको सक्कि नक्सा दईु प्रिी । 

३.नक्सा लनयलििको िालग िडा अध्यिको रोहिरिा सािी िथा संलधयारको हस्िािर  सवहिको 
िचुलु्का। 

४.भिनको अिस्था िथा िक्षिरर् खिुाइएको फाराि । 

पनुश्चः िाथी उल्िेख भए बिोक्षजिका प्रिार्हरु सवहि प्राविलधकिे प्रलििेदन पेश गरेको अिस्थािा कायणदििे 
भिन लनयलिि गनण िनालसि  रहेको ठहर गरेिा आिश्यक राजश्व लिई गाउँपालिकािे भिन अलभिेख गरेको 
प्रिार्पत्र  ददनेछ । 
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अनसूुची (३) 

दफा (७) को उपदफा (२) सगँ सतिक्षन्धि 

 

 भिन लनिाणर् सतपन्न प्रिार्पत्र लिंदा संिग्न गनुण पने कागजािहरु 

१. नक्सा पास गदाण लिरेको राजस्िको रलसद 

२. जग्गाको कर लिरेको रलसद 

३.  लनिाणर्को प्रालबलधक प्रलििेदन   
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अनसूुची (४) 

दफा (७) को उपदफा (५) सगँ सतिक्षन्धि 

अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको कायाणिय 

पोखरेबगर, तयाग्दी 

गण्डवक प्रदेश, नेपाि 

लिलिः .......................  

भिन लनिाणर् सतपन्न प्रिार् पत्र 

..............................................क्षजल्िा ........................................... न.पा./गा.पा. िडा नं. ..........बस्न े 
श्री/श्रीििी ............................................  अन्नपूर्ण गाउँपालिका िडा नं. ..........िा रहेको वक.नं. 
.......................... िते्रफि ............................ को जग्गािा नक्सा बिोक्षजि 
............................................ को लनिाणर् कायण पूरा भएको प्रिाक्षर्ि गररएको छ ।  

१. जग्गाको वििरर् : 

साविक ..................................... गा.वि.स. िडा नं. ..............हाि अन्नपूर्ण गा.पा. िडा नं. 
....................वक.नं.......... िेत्रफि.......................................   िा लनिाणर् भएको घरको ितबाई 
............. चौडाई : ............  उचाई :..........  

२. चार वकल्िा :  पूिण : .................. पक्षश्चि : ...............उिर : ................दक्षिर् : 
................... 

३. घरधनीको नाि, थर, ििन : ............................................. 

४. घरधनीको वपिा÷पलिको नाि, थर, ििन :................................ 

५. लनिाणर्को वकलसि : जोडाई : ...............................छाना : ............... 

६. क) नक्सापास प्रिार् पत्र : ....................... लिलि : ............................ 

  ख) नक्सापास नगरी बनाइएको भए लनयलिि गररएको लिलि :  

७. भिनको प्रयोजन : आिालसय/व्यिसायी 

८.नक्सापास अनसुारको अनिुलि  लनिाणर् भएको क्षस्थलि 

क) भलूिगि ............................  ............................ 
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ख) अधण भलूिगि िल्िा :.............   ............................ 

ग) जलिन ििा : ..................... िगण वफट  घ) पवहिो ििा : ......................िगण वफट  

ङ) दोस्रो ििा :  ..................... िगण वफट  च) िेस्रो ििा  : ......................िगण वफट  

छ) चौथो ििा : 

ज) जतिा िते्रफि : ............................. िगण वफट 

९. उचाई वफट/लिटर : 

िापदण्ड छोड्न ुपने दरुी छाडेको सेट ब्याक छाडेको दरुी छाडेको सेटब्याक 

क) बाटोको केन्द्रविन्द ुनक्षजक       ............... .................. ............. ................ 

ख) विद्यिु िार नक्षजक भएिा ............... .................. ............. ................ 

ग) नदी वकनारा नक्षजक भएिा ............... .................. ............. ................ 

१०. घर बनाउने पणिटसँग जोलडएको प्रस्िाविि बाटो िा अन्य बाटोको िालग केन्द्र रेखाबाट  

छाड्न ुपने दरुी : ................. लिटर  छाडेको दरुी : .............................. लिटर 

११. लबजिुीका िार नक्षजक भएिा छोड्न ुपने दरुी .......... छोडेको दरुी ..........  भोल्ट ...................... 

१२. नदी वकनार भए त्यसको िालग छोड्न ुपने दरुी ....................छोडेको दरुी ......................... नदीको 
नाि .............. 

१३. लनकास सतबक्षन्ध (िि िा सेफ्टी टंकी) : 

१४. अन्य कुनै वििरर् 
:.....................................................................................................................  

 

(पेश गने)    (लसफाररस गने)                       (क्षस्िकृि गने) 
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अनसूुची (५) 

दफा (१०) को उपदफा (१) र (२)  सगँ सतिक्षन्धि 

नािसारीको िालग आिश्यक पने कागजािहरु 

१. नेपािी नागररकको हकिा नेपािी नागररकिाको प्रिाक्षर्ि प्रलिलिपी 

२. विदेक्षश नागररकको हकिा सतिक्षन्धि दिुािासको लसफाररस सवहि लनजको पासपोटको प्रिाक्षर्ि प्रलिलिपी। 

३. जग्गाधनी प्रिार्पत्रको प्रिाक्षर्ि प्रिीलिपी। 

४. सतिक्षन्धि घररजग्गा धलन िथा िेिा बीच भएको राक्षजनािा र िञु्जरीनािाको प्रिाक्षर्ि प्रलिलिपी । 

५. सतिक्षन्धि िडा कायाणियको लसफाररस 

६. नािसाररको िालग िोवकए बिोक्षजिको गाउँपालिकािा राजश्व लिरेको रलसद 
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