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अन्नपूर्ण गाउँपालिका 

स्थानीय राजपत्र 

खण्ड: 5 सं्या : ११  लिलि : २०८१।०३।१6 

भाग-२ 

अन्नपरू्ण गाउँपालिका 
 

अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको वस्िी ववकास िथा भवन लनिाणर् सम्बन्धी आधारभिु िापदण्ड, २०८१ 

 

अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको वस्िी ववकास िथा भवन लनिाणर् सम्बन्धी आधारभिु िापदण्ड, २०८१ 

कायणपलिकाबाट स्वीकृि लिलि : २०८१।०१।०४ 

प्रस्िावना: अन्नपूर्ण गाउँपालिकािा भैरहेको द्रतु्तिर वस्िी ववकास िथा ववस्िरीि हुँदै गरेको बजारीकरर्िे गदाण 
भववष्यिा गाउँको स्वरुप अस्िव्यस्ि िथा जोखखियकु्त हनुबाट बचाउन अन्नपूर्ण गाउँपालिकािे बस्िी ववकास, 

बजारीकरर् िथा शहरीकरर् र जग्गा ववकास प्रवियािाई लनर्दणष्ट िथा लनयिन गरी स्वच्छ, स्वस्थ, र्दगो िथा 
बस्न उपयकु्त वस्िी ववस्िारको वािावरर् लनिाणर् गनण वैज्ञालनक आधारिा ियार गररएका वस्िी ववकास िथा 
भवन लनिाणर् िापदण्डको आवश्यकिािाई िध्यनजर रा्दै अन्नपूर्ण गाउँपालिकािाई व्यवखस्थि बनाउनको 
िालग योजनाबद्ध िररकाबाट संशोधन गरी भववष्यिा गाउँको राम्रो र स्वस्थ स्वरुपको वस्िी ववकास र भवन 
लनिाणर् सिेिको पररकल्पना गरी यस पररकल्पनािाई िाग ुगनणको िालग कानूनी आधारको रुपिा िापदण्ड 
ववकास गनण जरुरी भएको छ ।  
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पररच्छेद–१ 

प्रारखम्भक 

१. संखिप्त नाि र प्रारम्भः (१) यो िापदण्डको नाि “ अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको वस्िी ववकास िथा भवन 
लनिाणर् सम्बन्धी आधारभिु िापदण्ड, २०८१ ” रहेको छ ।  

(२) यो िापदण्ड िरुुन्ि िाग ुहनेुछ ।  

२. उद्दशे्य: 
(१) भकूम्प िथा अन्य प्रकृलिक प्रकोपबाट हनेु िेलििाई न्यूलनकरर् गनण प्रलिकारोत्िक लनिाणर् 

कायण गने गराउने । 

(२)  व्यवखस्थि गाउँ िथा बजार िेत्र बनाउने आधार ियार गने ।  

(३) सनु्दर र स्वच्छ ग्रािीर् वस्िी िथा बजार िेत्रको िक्ष्य हालसि गनण वस्िी िहको वािावरर्को 
संरिर् र सम्वर्द्णन गने ।  

(४) व्यवखस्थि बस्िी बनाउने िथा जनिाको जीवनस्िर उकास्ने ।  

(५) संरखिि िेत्रहरुको ववकास गने ।  

आधारहरुः  

 भवनहरुको घनत्व लनयन्त्रर्बाट खलु्िा ठाउँ र हररयािी बने्नछ ।  

 बाटोको चौडाई सम्बन्धी लनयलिििाबाट भवनहरु सगुि हनेुछन ।  

 लनिाणर् स्वीकृलिका लनखम्ि जनस्वास््य सम्वन्धी र अन्य आवश्यक लनयिहरु हनुिेु स्वस्थ वस्िीको 
अवधारर्िा टेवा पगु्नेछ ।  

 आगािालग, भकूम्प जस्िा आकस्िीक िथा प्राकृलिक प्रकोपका घटनाबाट सरुखिि हनु टेवा पगु्नेछ।  

िते्रहरु: 

 गाउँको ऐलिहालसक स्वरुप र परम्परागि शैलिको छवव र्दने िेत्र  

 परुािाखत्वक िेत्र  

 वन िेत्र  

 नदी िेत्र, खलु्िा ठाउँ र हररयािी िेत्र  

 स्वास््य िेत्र  

 पयणटकीय िेत्र  

३. पररभाषा: 
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(१) भवन “भवन” भन्नािे आवासीय, औद्योलगक, व्यापाररक, कायाणिय, सभागृह, अस्पिाि, शीि भण्डार, 

गोदाि घर वा अन्य कुनै प्रयोगको िालग वनेको कुनै भौलिक संरचनािाई भवन भलननेछ । भवन 
ऐन, २०५५ अनसुार भवनिाई लनम्न अनसुार ४ वगणिा बलगणकरर् गररएको छ ।  

(क) “क” वगण: इण्टरनेशनि स्टेट अफ आटण (International State of Art)  िा आधाररि हनेु गरी 
बनाइने अत्याधलुनक भवनहरु ।  

(ख) “ख” वगण: प्िीन्थ एररया (Plinth Area) एक हजार वगणफीट भन्दा बढी, भईु ििा सवहि िीन 
ििाभन्दा बढी स्रक्चरि स्पान (Structural Span) चार दशििव पाँच (४.५) िीटरभन्दा बढी 
भएका भवनहरु ।  

(ग) “ग” वगण: प्िीन्थ एररया (Plinth Area) एक हजार वगणफीटसम्ि, भईु ििा सवहि िीन ििासम्ि 
वा स्रक्चरि स्पान (Structural Span) चार दशििव पाँच ४.५ िीटरसम्ि भएका भवनहरु ।  

(घ) “घ” वगण: खण्ड (क), (ख) र (ग) िा िेलिएका बाहेकका काँचो वा पाको ईटा, ढुङ्गा, िाटो, 
बाँस, खर आर्द प्रयोग गरी दईु ििासम्ि बनाइने साना घर िथा छाप्राहरु ।  

(२) भवन संवहिा (Building Code):“भवन संवहिा” भन्नािे नेपाि सरकारबाट स्वीकृि राविय भवन 
संवहिािाई िालननेछ ।  

(३)  वाल्कोनी (Balcony) :कुनै पलन भवनिा भएको छेकवार ( Handrail या Balustraok) सवहिको 
भवनको गारो भन्दा वावहर लनकालिएको आवि जावि गनणको लनलित्त प्रयोग भागिाई वाल्कोनी 
भलननेछ ।  

(४) भलूिगि िल्िा वा कोठा (Basement): कुनै पलन भवनको सबै वा आंखशक रुपिा जिीन िलुन 
रहेको सबै भन्दा िल्िो भागिाई भलूिगि िल्िा वा कोठा िालननेछ ।  

(५) लनिाणर् रेखा (Construction Line): कुनै पलन लनिाणर्को लनलित्त भववष्यिा ववस्िार गनण सवकने 
बाटो घाटो वा भइरहेको बाटोिाई ववस्िार गने िििा िोवकर्दएको लनखिि रेखािाई लनिाणर् गनण 
पाउने लनिाणर् रेखा िालनने छ ।  

(६) लनिाणर् (Construction): कुनै पलन लनिाणर्को कुनै पलन भाग जनुसकैु उदे्दश्यिे र जनुसकैु सािाग्रीिे 
बनाइएको भएिा पलन िालनसको आवासको लनलित्त भवन सम्बन्धी अन्य सवुवधाहरुका साथै बावहर 
लनकालिएको भाग र कुनै खचन्ह वा बावहर लनकालिएको कुनै लनिाणर् वा भागिाई छोप्न वा छोप्ने 
उदे्दश्यिे गररएको लनिाणर् वा गोरेटोको कुनै भागिाई लनिाणर् िालनने छ ।  

(७) चोक (Court Yard): जलिनको सिह वा त्यस्िो सिह भन्दा िालथ पूरा वा आंखशक रुपिा भवन 
वा लनिाणर्को लभत्र वा बावहर रहेको र आकाश िफण  खलु्िा रहेको भागिाई चोक िालनने छ ।  

लभत्री चोकः चारैलिरबाट लनिाणर् भई घेररएको चोकिाई लभत्री चोक िालनने छ ।  

बावहरी चोकः कखम्ििा एकािफण  लनिाणर् नभई खिुा रहेको वा एकािफण  नघेररएको चोकिाई बावहरी 
चोक िालनने छ ।   
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(८) ढावकएको िेत्रफि (Covered Area): कुनै पलन प्रकारको लनिाणर्र्द्ारा चखचणउको खप्िन्थ सिह 
भन्दा िगतै्त िालथको पूरा भागिाई ढावकएको िेत्रफि िालनने छ । िर िि उल्िेख भएका 
भागहरुिाई यसिा सिावेश भएको िालनने छैन । बगैचा, इनार र यस सम्बन्धी लनिाणर्, ववरुवाहरुको 
नसणरी, पानी पोखरी, पौडी खेल्ने खिुा पोखरी,चौिारा टंकी, बेन्च, खचप्िेटी, कुवा, लनकासाको िालग 
बनाईएको किभटण, पानी जानको िालग बनाइएको साना नािीहरु, क्याचवपट, गल्िी पीट, इन्सपेक्सन 
चेम्बर, डुँड, कम्पाउण्ड घेनण िगाईएको पखाणि, ढोका, ििा नउठाइएको डेउडी, खिुा भ¥याङ, चेम्बर 
बावहरपट्टी झखुण्डएको झ्याि र गाह्रोभन्दा बावहरपट्टी परेको कानेसिे ढाकेको भाग, गाडा बस्ने कोठा, 
पम्प हाउस, फोहोर फाल्ने ठाउँ, ववद्यिु कि, सव स्टेशन आर्द जस्िा सेवा प¥ुयाउन आवश्यक हनेु 
लनिाणर् आर्द ।  

(९) लनकास (Sewer): वषाणिको पानी, ढि वा प्रयोग गररएको पानीको लनकासको िालग बनाइएका 
नािीहरुिाई लनकास िालनने छ ।  

(१०) बावहर लनस्कने बाटो (Exit): कुनै पलन भवन वा लनिाणर्बाट बावहर लनस्कने िाध्यिको रुपिा प्रयोग 
हनेु स्थानिाई बावहर लनस्कने बाटो िालनने छ ।  

(११) भईु (Floor) : सािान्यिया िालनसहरु वहड्ने भवन वा लनिाणर्को कुनै पलन ििाको िल्िो सिहिाई 
भ ुँई िालनने छ ।  

(१२) जग्गा उपयोग प्रलिशि (Ground Coverage) : भवनको जलिन िल्िाको िेत्रफि र भवन बने्न 
जग्गा वा घडेरीको िेत्रफिको अनपुाििाई १०० िे गरु्ा गदाण हनु आउने प्रलिशििाई जग्गा 
उपयोग प्रलिशि (Ground Coverage) िालननेछ ।  

(१३) भईु िेत्रको अनपुाि (Floor Area Ration "FAR"): भवनका सम्पूर्ण भ ुँईहरुको लनलिणि िेत्रफििाई 
प्िटको सम्पूर्ण िेत्रफििे भाग गरेर आएको भागफििाई भ ुँई िेत्रको अनपुाि िालनने छ ।  

(१४) लनजी ग्यारेज (Private Garage): कुनै पलन प्रकारको लनजी बहानहरु पावकण ङ्ग गनणको लनलित्त 
बनाइएको वा प्रयोग गररएको भवन वा भवनको भागिाई लनजी ग्यारेज िालनने छ ।  

(१५) लनिाणर्को उचाई (Height of Construction): लनिाणर्को उचाई भन्नािे सििि छानाको िालग 
औसि जिीनको िेभिबाट घरको सबभन्दा उचाईिा रहेको भाग नावपने छ । स्िोप छानाको िालग 
पलन छानाको सबभन्दा उचाईिा रहेको भाग नावपने छ । जिीन स्िोप पारी अगालड र पछालडको 
िोहडाको हकिा फरक िल्िा देखखने भएिा सबभन्दा िल्िो ििाको जिीनबाट उचाई नावपने छ।  

(१६) खलु्िा भाग (Open Space): प्िटिा खलु्िा छालडएको भागिाई खलु्िा भाग िालनने छ । नोटः 
(भवन वा लनिाणर्को कुनै साइड दखख सम्बखन्धि साईड िफण कै प्टिको सीिानासम्िको सबभन्दा 
न्यूनिि दूरीिाई खलु्िा भाग िालननेछ । यस्िो खलु्िा भाग नाप्दाखेरी भवन वा लनिाणर् देखख 
प्िटको सम्बखन्धि सीिानासम्िको सबभन्दा नजीक रहेको ठाउँबाट नाप्न ुपनेछ ।  
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(१७) छेका (Partition): कुनै पलन भवन वा लनिाणर्को बीचका भागहरु छुट्याउनको लनलित्त कुनै पलन 
प्रकारको भार नलिने गरी बढीिा एक िल्िासम्िको उचाई िात्र हनेु गरी उठाइने वा िगाईने वार, 

गाह्रो आर्दिाई छेका िालनने छ ।  

(१८) खप्िन्थ (Plinth): कुनै पलन भवन वा लनिाणर्को जिीनको सिहभन्दा िालथ र जिीनको सिहभन्दा 
िालथ रहेको भ ुँई वा ििाको सिहभन्दा िलुनको भागिाई खप्िन्थ िालनने छ ।  

(१९) खप्िन्थको िेत्रफि (Plinth Area): भलूिगि ििा वा कुनै ििाको गारो सवहिको सम्पूर्ण ढावकएको 
भ ुँईको िेत्रफििाई खप्िन्थको िेत्रफि िालनने छ ।  

(२०) डेउठी (Porch): कुनै पलन भवन वा लनिाणर्सम्ि पगु्नको लनलित्त बनाईएको भागिाई डेउठी िालनने 
छ ।  

(२१) आवासीय भवन (Residence Building): िालनस बस्नको िालग बनाइएको भवन जसिा बस्न, खाना 
पकाउन र शौच गनण सिेि व्यवस्था भएको भवन ।  

(२२) कोठाको उचाई (Room Height): ियारी भ ुँइको सिह देखख िालथ ियारी लसलिङ्गको सिहसम्िको 
दूरीिाई कोठाको उचाई िालनने छ । टाई ववि, ववि, दलिन आर्द भएको र ियारी लसलिङ्ग नभएको 
अवस्थािा त्यस्िो टाई–ववि, ववि वा दलिनको िलुनपट्टीको भागसम्ि नाप्न ुपने छ ।  

(२३) सेट व्याक िाइन (Set Back Line) र सेट व्याक (Set Back) :सम्बखन्धि अलधकारीिे प्िट लभतै्र 
खासगरी प्िटको सीिानाको सिानान्िर हनेु गरी कोररर्दएको रेखािाई सेट व्याक िाईन िालनने छ 
र त्यस रेखािे प्िटको सीिाना सम्ि कुनै पलन प्रकारको लनिाणर् गनण पाइने छैन । यसरी छोलडएको 
प्िटको भागिाई सेट व्याक िालनने छ ।  

(२४) सडकको अलधकार िेत्र (Right of Way "ROW") :स्वीकृि िापदण्डिे िोकेको सडकको चौडाईिाई 
सडकको अलधकार िेत्र िालनने छ । यस अन्र्िगि िोकेको भन्नािे सेट व्याक सवहि वा सेट व्याक 
बाहेक पलन हनु सवकनेछ ।  

(२५) साइट (प्िट) (Plot):बावहरी लसिानाहरु स्पष्ट हनेुगरी खिेुको जिीनको टुिा वा भागिाई साइट 
(प्िट) िालनने छ ।  

(२६) साइटको गवहराई (Depth of Plot): साइटको अगालड पछालडको लसिाना बीचको दूरीिाई साइटको 
गवहराई िालनने छ ।  

(२७) बाटो अथवा सडक (Street) : कुनै पलन प्रकारिे सवणसाधारर् जनिािे वहड्ने अलधकार भएको वा 
कुनै लनखिि सियसम्िको िालग लनवाणध रुपिा वहडेका साववकको वा कुनै योजना अन्िगणि प्रस्िाववि 
भएको आवि जाविको लनलित्त आवश्यक पने भागिाई बाटो िालनने छ । सडकको पेटी, रवफक 
आइल्याण्ड सडकका रुखहरु रेलिङ आर्द जस्िा बाटोको रेखा लभत्र पने सम्पूर्ण बस्िहुरु बाटो 
अन्िगणि पने हनु्छ ।  
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(२८) बाटोको उचाई वा ग्रडे (Greed or Height of Street): प्िडको अगालडपट्टी औपचारीकरुपिा 
लनधाणरर् गररएको बाटोको केखन्द्रय रेखाको उचाईिाई बाटोको उचाई वा ग्रडे िालनने छ ।  

(२९) बाटोको रेखाः बाटोको दबुैं साइडको सीिा लनधाणरर् गने रेखािाई बाटोको रेखा िालनने छ ।  

(३०) ििा:भवन वा लनिाणर्को भईुण, भ ुँईहरु वा भ ुँई देखख लसलिङ्ग बीचको भागिाई ििा िालनने छ ।  

(३१) िालथल्िो ििा: भवन वा लनिाणर्को िालथल्िो ििा भन्नािे परुा वा आंखशक रुपिा लनिाणर् गररएको 
िालथल्िो ििा भने्न सम्झन ुपछण ।  

(३२) शौचािय: िालनसिाई र्दसा वपसाव गनणको लनम्िी बनाईएको (पानी फ्िस गने वा पानी हाल्न हनेु 
व्यवस्था सवहि) कोठा वा यस्िै प्रकारको कुनै पलन भागिाई शौचािय िालनने छ ।  

(३३) वरण्डाः कखम्ििा पलन एक साइडिफण  खिुा रहेको ढावकएको िेत्रिाई वरण्डा िालनने छ । यस्िो 
वरण्डा िालथल्िो िल्िािा भएको खण्डिा िालथल्िो भागिाई झ्याि िालनने छ ।  

(३४) झ्यािः कुनै पलन भवन वा लनिाणर्को लभत्री भागिाई आवश्यक पने प्राकृलिक उज्यािो र 
भेखन्टिेशनको िालग बनाइएको ढोका बावहरको खुु ुिा भागिाई झ्याि िालनने छ ।  

(३५) वकरर् सिह (Light Plane): सेटव्याक रेखा िालथ सडकको अलधकार िेत्र र दबैु िफण को सेटव्याक 
जोडदा हनु आउने योगफिको दईुण गरु्ा उचाईबाट सडकको अको िफण को सेटव्यक रेखा जोड्ने 
काल्पलनक सिहिाई जनाउछ ।  

पररच्छेद–२ 

भ-ूउपयोग िथा अपनाउन ुपने सािान्य लनयिहरु 

४. िते्र, उपिते्र र भ–ूउपयोग बगीकरर्ः  

(१) गाउँपालिका लभत्र ववद्यािान ववलभन्न प्रकृलि र ववखशष्ट संरचनाका िेत्रहरु, भ–ूउपयोग, संरिर्का 
आवश्यकिाहरु, वस्िी ववकास, बजारीकरर् िथा शहरीकरर्िाई र भवन लनिाणर्िाई िध्यनजर गरी 
गाउँपालिका ववलभन्न िेत्र र उपिेत्रिा ववभाजन गररएको छ । िेत्र वगीकरर् लनम्नानसुार हनेुछ: 

िेत्र (क) घनाबस्िी िेत्र:ऐलिहालसक गाउँको केन्द्र, आवासीय, व्यवसावयक, धालिणक र सांस्कृलिक 
हस्िकिा एवं कुटीर उद्योग िेत्रको रुपिा रहदै आएको िेत्र ।  

िेत्र (ख) आवास िेत्र:व्यापाररक प्रयोजनका भवनहरु बने्न िेत्र र िु् य सडकको छेउछाउ, खास गरी 
बासोवास, कृवषजन्य प्रयोग र हररयािीको िालग हनेुछ । जसिा ग्रािीर् वस्िीहरु सिावेश हनेुछ ।  

िेत्र (ग) संरखिि िेत्रः परुािाखत्वक उप–िेत्र, वन संरिर् उप–िेत्र, खलु्िा र हररयािी उप–िेत्र, 

नदी संरिर् उप–िेत्रहरु रहने ।  

(२) उपयकु्त अनसुारका िेत्र र उप–िेत्रहरुको लसिा संिग्न नक्सा गाउँपालिकािे ियार गरी 
सवणसाधारर्को जानकारीको िागी प्रकाशन गनेछ ।  
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५. सबै िते्रको िालग अपनाउन ुपने सािान्य लनयिहरु: 

(१) सडक अलधकार िते्र: 

(क) अन्नपूर्ण गाउँपालिकािे बाटो/सडकहरुको चौडाई (सेट व्याक बाहेक) अनसूुची–१ बिोखजि 
लनधाणरर् गरेको छ ।  

(ख) भवन लनिाणर् िापदण्डिा उल्िेख भएका सडकहरु, कुनै बाटो कायि गरी कुनै घरको नक्शा 
पास भई सकेको सडकहरु िथा गाउँपालिकासगँ लिखखि रुपिा स्वीकृि लिई बाटो कायि भई 
सकेको सडकहरुको हकिा सोवह अनसुार नै सडकको चौंडाई कायि हनेुछ । िर अब नया ँ
लनिाणर् हनेु सडकको चौडाई (सेटव्यक  सवहि) िि र्दईएको िालिका अनसुार हनु ुपनेछ । 
साथै सवारी साधन प्रवेश गनण कखम्ििा िोडिा िथा दोबाटोहरुिा आवश्यक खजयोिेवरक 
आवश्यकिाहरु पूरा हनु ुपनेछ।  

लस.नं. सडकको िम्वाई न्यनुिि चौडाई (सेट ब्याक सवहि)  कैवफयि  

१ २५ िीटर सम्ि ४ लि.  
२ ५०० िीटर सम्ि ५ लि.  
३ ५००       लिटरदेखख       

२००० सम्ि वा सो भन्दा बढी           
६ लि.  

यस वकलसिको सडक लनिाणर् गदाण एक घरको िालग िात्र स्वीकृि र्दइनेछ । साथै उक्त घरको 
अलधकिि Plinth Area १००० वगणफीट भन्दा बवढ हनु ुहुँदैन । उक्त सडकिाई बाटो िालन 
अन्य घर लनिाणर् गनण पाईने छैन ।  

नोट: 

(अ) उपरोक्त वववरर् अनसुारको सडकहरुको िम्बाई नाप्दा शरुु ववन्द ुउक्त बाटो जोडेको िूि 
बाटोको राइट अफ देखख नावपने छ ।  

(आ) पवहिे चौडा कायि भई सकेका सडकहरुसगँ जोलडएर उक्त बाटोिाई लनरन्िरिा र्दईण नयाँ 
बाटो खोिेिा पवहिो चौडा जे जस्िो भएिा पलन नयाँ बाटोिे िालथको आवश्यकिा परुा गरेको 
हनु ुपनेछ ।  

ग) यो लनयि िाग ुहनु ुअगावै पवहिेको प्रविया अनसुार लनजी बाटो कायि गरी वकत्ताकाट गरी 
हकभोक कायि गरी िािपूजाण लिई सकेको भए िालथको लनयि िाग ुहनु बाध्य हनेु छैन । 

घ) गाउँ िेत्र लभत्र रहेका सावणजलनक कूिोहरु िथा गोरेटोहरुिाई भववष्यिा बाटोको रुपिा प्रयोग 
गने िक्ष्य रहेकोिा अवहिे नै चौडा गदै जाने सोच अनसुार त्यस्िा सावणजलनक कूिोहरु िथा 
गोरेटोहरुको चइ्ध् सेट व्याक सिेि ७.०० िी. (२३फी.) कायि गरी केन्द्रबाट 
(११.५फी/११.५फी) छालड लनिाणर् स्वीकृि र्दइनेछ । िर घना बस्िी िेत्र क िा यो लनयि 
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िाग ुहनेु छैन । साथै यस्िा सावणजलनक कुिोहरु िथा गोरेटोहरुको ववकल्पको रुपिा कुनै 
सडक लनिाणर् भई सकेको भएिा अथवा भववष्यिा लनिाणर् हनेु सम्भाबना रवह उक्त सावणजलनक 
कूिोहरु िथ गोरेटोहरु आवश्यक नपने देखखएिा लनखिि खब्ष्निmभिि लभत्रका सरोकारवािाहरु 
(उक्त सावणजलनक कूिो िथा गोरेटोिे छोएका जग्गाधनीहरु) िे लिखखिरुपिा उक्त सावणजलनक 
कूिो िथा गोरेटो आवश्यक नपने भलन प्रलिवद्धिा जाहेर गरेिा उक्त सावणजलनक कूिो िथा 
गोरेटोिाई सडक िान्न बाध्य हनेु छैन । िर उक्त सावणजलनक कूिो िथा गोरेटोिाई अन्य 
सावणजलनक जग्गा सरह िालन १.५ लि. (५फी.) छालड लनिाणर् स्वीकृि र्दईने छ । साथै 
प्रलिवद्धिा र्दने िििा एकािफण को पििाई सो गोरेटोबाटो वा कूिो बाटोको रुपिा आवश्यक 
पने भनी िाग भएिा आवश्यक पने पििे उक्त गोरेटो वा कुिो २३ फी. चौडा कायि हनेु 
गरी आफ्नो जग्गा सेट व्यक छाडे पलछ िात्र सो पिको नक्शा पास गनेछ । यसरी छाडेका 
िथा भववष्यिा छाड्नपुने सेट व्याक स्वि ९चइ्ध्० सडक अलधकार िेत्रिा पररर्ि भएको 
िालननेछ ।  

ङ) गाउँपालिकािे ववशेष भौगोलिक जवटििा भएको िेत्रको चारवकल्िा िोकी सो लभत्र नयाँ बाटो 
कखम्ििा १२ वफट भएिा पलन लनिाणर्को स्वीकृिी र्दइने छ ।  

च) अन्य लनिाणर् कायणहरु, लसनेिा हि, कन्फेरेन्स हि, सवपङ्ग कम्प्िेक्स जस्िा एसेम्वि भवनको 
िालग बाटोको चौडाई लनम्न लिखखि अनसुार हनुपुने छ । 

लस.नं.                         बाटोको िम्बाई                       न्यूनिि बाटोको चौडाई 

१ २०० लिटर सम्ि                            ८ लिटर 

२ ४०० लिटर सम्ि                            ११ लिटर 

३ ६०० लिटर वा सो भन्दा बढी                १४ लिटर 

 

छ) कसैिे नयाँ बाटो खोल्न चाहेको खण्डिा उक्त बाटोिा पने सम्पूर्ण जग्गाधनीहरु िगाएि उक्त 
बाटो प्रयोग गने प्रयोगकिाणहरुिे सिेि आवश्यक प्रविया प¥ुयाई सडको चौडाई बुदँा नं. 
५(१)(ख) वा ५(१)(ङ) िा उल्िेख भए अनसुार स्पष्टरुपिा खोिी आवश्यक कागजाि सवहि 
लिखखि रुपिा गाउँपालिकासगँ स्वीकृिी लिन ुपदणछ । स्वीकृिी पिािि नापी शाखाबाट वकत्ता 
काट गरी जग्गाधनी प्रिार्पूजाणिा सिेि िेत्रफि लििान गनुणपनेछ । ित्पिाि िात्र 
गाउँपालिकाबाट बाटो कायि भएको लसफाररस र्दइनेछ र त्यस वकलसिको सडकहरुिा िात्र 
नक्शा पास गररने छ ।  

ज) िापदण्ड प¥ुयाउने प्रयोजनको िालग कसैको सलधयारको िञु्जरीनािाको आधारिा भवन लनिाणर् 
अनिुलि र्दइने छैन । िापदण्ड प¥ुयाएर भवन लनिाणर् अनिुलि वा लनिाणर् सम्पन्न प्रिार्पत्र 
लिइसकेको भवनहरुिे पलछ वकत्ताकाट गरी वा कुनै खािी वकत्ता बेचववखन गदाण स्वीकृिी 
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िापदण्ड कायि नहनेु गरी वकत्ता काट वा बेचववखन गरेिा सो भवनको लनिाणर् सम्पन्न प्रिार्पत्र 
स्विः खारेज हनेुछ र स्थानीय िहिे त्यस्िो भवन आफैिे भत्काउने छ वा भत्काउन िगाउनेछ।  

झ) सावाजलनक चउर, िाि, पोखरी, खोिािाई सडक कायि गरी नक्शा पास गररने छैन । िर 
पवहिेनै त्यस्िा सावणजलनक स्थििाई सडक कायि गरी नक्शा पास भइ सकेको भए यो लनयि 
िाग ुहनेु छैन । िर यस्िा सावणजलनक स्थिहरुबाट छाडनपुने सेट व्यक कायि गररसकेको 
भए उक्त सेट व्यक िाई बाटो िालन गाउँपालिकािे नक्शा पास गनण सक्नेछ ।  

(२) प्िट लभत्रको खलु्िा भाग: 

(क) िालनस बस्ने उदे्दश्यिे बनाईएका सबै कोठाहरु बावहरी वा लभत्री खलु्िा भाग वा खलु्िा वरण्डासगँ 
जोलडएको हनुपुनेछ ।  

(ख) प्रत्येक भवन वा लनिाणर्िा छुटै्ट खलु्िा भाग हनु ुअलनवायण छ ।  

(ग) बाटो लभत्रको खलु्िा भागः घरको बाटो लभत्री िोहडा घरको दाँया वायाँ बलनसकेको घरहरुसगँ 
िाइन लििाउन ु पनेछ । यर्द कुनै िेत्रिा बाटोिफण  सेटव्यक लनधाणरर् गररएको छैन भने 
बाटोिफण  कखम्ििा १.५० िी. (५फी.) छाडन ुपनेछ ।  

(घ) पछालड र साइडलभत्रको खलु्िा भागः ३ िल्िा सम्ि बने्न घरिा झ्याि, ढोका, भेखन्टिेशन वा 
अन्य कुनै खलु्िा भाग राख्न परेिा अरुको जग्गाको िफण , सावणजलनक बाटोिफण  वा चोकिफण  
कखम्ििा १.५० िी.(५फी.) जग्गा छाड्न ुपनेछ । िर ३ िल्िा भन्दा बढी र ५ िल्िा 
सम्िको भवनको हकिा झ्याि, ढोका, भेखन्टिेशन वा अन्य कुनै खलु्िा भाग राख्न परेिा अरुको 
जग्गा िफण , सावणजलनक बाटोिफण  वा चोकिफण  कखम्ििा २.०० िी. (६.५ फी.) जग्गा छाड्न ु
पनेछ । िर सावणजलनक भवनको हकिा भने ३.०० िी. (९फी.१० इन्च) जग्गा छाड्नपुनेछ 
। साथै १७ िी. भन्दा अग्िा भवनिा संलधयार िफण  सेटव्याकको अनपुाि ४ुः१ हनेु गरी िर 
न्यूनिि सेटव्यक ५ िी. (१६.५ फी.) भन्दा कि नहनेु गरी स्वीकृिी र्दईणनेछ । वरण्डा राख्न ु
पदाण जग्गाको साधबाट वरण्डाको छेउसम्ि कखम्ििा ०.९० िी. (३ फी.) छाड्न ुपनेछ ।  

(ङ) लभत्री चोकः यर्द कोठाको कुनै झ्यािहरु (वाथरुि, शौचािय र स्टोर बाहेक) बावहरिफण  फकेको 
छैन भने उक्त झ्यािबाट लभत्र चोकिफण  पलन फकाणउन सवकनेछ, लभत्री चोक कखम्ििा ३ िी. 
(१० फी.) चौडाको हनु ुपनेछ । यर्द बाथरुि, शौचािय र स्टोर यससँग जोडेिा लभत्री चोक 
कखम्ििा २ व.िी. (२० व.फी.) िेत्रफिको हनु ुपनेछ ।  

(च) घरको खलु्िा भाग िफण  शौचािय लनिाणर्ः बढीिा ४व.िी.(४० व.फी.र उचाई २.४० िी.(८ 
फी.) सम्िको शौचािय आफ्नो जग्गािा घरको खलु्िा भागिा बनाउन छुट र्दइनेछ । िर 
उक्त शौचािय जग्गाको लसिानाबाट ०.९० िी.(३फी.) पर हनु ुपनेछ । िर कोर एररयािा 
उक्त ०.९० िी.(३फी.) छाड्न अलनवायण हनेु छैन । िर बाटोिफण को खलु्िा भागिा भने कुनै 
पलन लनिाणर् कायण गनण र्दइने छैन।  
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(छ) घरको खलु्िा भागिफण  ग्यारेज लनिाणर्ः गाडी पावकण ङ्गको िालग ग्यारेज आफ्नो जग्गािा घरको 
खलु्िा भागिफण  बनाउन छुट र्दइनेछ । िर ग्यारेजको िालग बाटो िफण को जग्गाको साँधबाट 
कखम्ििा ५ िी (१६फी.) सम्ि लनिाणर् गनण र्दइनेछ । िर बाटो िफण को खलु्िा भागिा कुनै 
पलन लनिाणर् कायण गनण छुट र्दइने छैन ।  

(ज) बषाणिको पानी िथा Rain Water Harvesting:  लनिाणर् हनेु “क” िथा “ख” वगणका भवनहरुिे 
वषाणिको पानी ढििा नलिसाई Rain Water Harvesting को प्रववलध अपनाई जलिन िलुन पठाउने 
व्यवस्था आवश्यकिाको आधारिा थािनी गररने छ । जलिनिे सोस्न नसक्ने पानी िात्र ढििा 
पठाउने व्यबस्था गनुण पनेछ । साथै अन्य वगणका भवनहरुिे Rain Water Harvesting को 
प्रववलध अपनाउन सवकने भएिा छानाबाट आउने वाँकी पानी िपवकन नर्दइ छानो देखख जिीनको 
िूि पाइपसम्ि पाइपर्द्ारा आफ्नो जग्गाबाट अलनवायण रुपिा िाने ब्यबस्था नभए सम्ि लनिाणर् 
सम्पन्न प्रिार्पत्र र्दन गाउँपालिका बाध्य हनेु छैन ।  

(झ) लसढी लनिाणर्: सावणजलनक बाटो, चोक वा सेट व्याक िते्रलभत्र कुनै पलन लसवढहरु लनिाणर् गनण 
र्दइने छैन । िर लनिाणर् सम्पन्न नभएका बाटोहरुको हकिा अस्थाई रुपिा बढीिा ०.६० िी. 
(२ फी.) चौडाईको लसढी बनाउन छुट र्दइनेछ । िर यस्िा लसढीहरु गाउँपालिकािाई आवश्यक 
परेको खण्डिा गाउँपालिकार्द्ारा भत्काउने आदेश र्दन वा गाउँपालिकार्द्ारा भत्काउन सवकनेछ 
र सम्बखन्धि पििे यसिा कुनै हस्ििेप गनण पाउने छैन ।  

(३) िते्रफि र उचाई सम्बन्धी लसिा व्यबस्थाः  

(क) घरको ग्राउण्ड कभरेज, उचाई र िल्िाको लसिा सम्बखन्धि िेत्र, लनिाणर्को प्रकार र जग्गाको 
िेत्रफििा लनभणर रहनेछ । जसको ववस्ििृ वववरर् अनसूुची–२ को िालिकािा र्दइएको छ। 

(ख) अनसूुची–२ को िालिकािा जे देखखएिा पलन िेत्र “क” िथा “ग”को हकिा िूि सडक वकनारिा 
भवन लनिाणर् गनण स्वीकृि र्दंदा बाटोको कूि चौडाईको २ गरु्ा भन्दा अग्िो हनेु गरी (िाईट 
प्िेनिाई छेक्ने गरी) स्वीकृलि र्दईणने छैन ।  

(ग) उचाई सम्बन्धी छुटहरु: भर् याङ्ग छोप्ने भाग (यर्द कुनै कोठा नजोलडएिा) पारापेट वाि, पानी 
ट्याङ्की र यसिाई अड्याउन बनाईएका कुनै लनिाणर्हरु, सोिार सम्बन्धी उपकरर्, भेखन्टिेशन 
र एअर कखन्डसन सम्बखन्धका उपकरर्हरु सिेि उचाईिा गर्ना गररने छैन । 

 (४) भवनका ववलभन्न भागहरुका लनखम्ि आवश्यक व्यवस्थाः  

(क) खप्िन्थ: घरको खप्िन्थ िेभि बाटोको िेभिबाट वा वररपरी जलिनको सिहवाट कखम्ििा ०.४५ 
िी. (१.५० फी.) िालथ हनु ु पनेछ । िर कोर एररयालभत्र यो लनयि िाग ु हनेु छैन । िर 
गाउँपालिकाबाट कुनै बाटोको योजना भएिा खप्िन्थ िेभि गाउँपालिकािे िोक्न सवकने छ ।  



भाग २ खण्ड ५  अन्नपूर्ण गाउँपालिका,स्थानीय राजपत्र सङ्ख्या ११  लिलि: २०8१।03।16 

 

(ख) कोठाको उचाईः आवालसय र व्यापाररक प्रयोजनको िालग बनाईएका घरहरुिा प्रेत्यक कोठाको 
उचाई कखम्ििा २.२० िी.(७.५० फी.) हनु ुपनेछ । उचाई नाप्दा खेरी भइुको वफलनलसङ्ग िेभिबाट 
लसलिङ्गसम्ि नावपने छ । िर स्िोप छानाको हकिा औषि कोठाको उचाई कखम्ििा २.२० िी 
(७.५० फी.) हनुपुने छ । िर यो उचाई कोर एररयािा िाग ुहनेु छैन । शैखिक संस्थाहरुको 
भवनिा कोठाको उचाई कखम्ििा २.७० िी. (९फी.) हनु ुपनेछ ।  

(ग) भान्सा कोठाः औषिरुपिा भान्सा कोठाको उचाई कखम्ििा २.१० िी.(७ फी.) हनु ुपनेछ । भान्सा 
कोठाको िेत्रफि कखम्ििा ६ व.िी. (६० व.फी.) हनु ुपनेछ । िर यो िेत्रफि यर्द छुटै्टुै स्टोर 
कोठा भएिा घट्न सक्ने छ । भान्सा कोठािा झ्याि, भेखन्टिेशन वा अन्य आवश्यक खलु्िा भाग 
हनु ुआवश्यक छ ।  

(घ) वाथरुि र शौचाियः वाथरुि र शौचाियको उचाई कखम्ििा १.८० िी (६ फी.) हनु ुपनेछ । 
वाथरुि र शौचाियको साइज कखम्ििा १.२० िी. × ०.९० िी (४फी×३ फी) हनु ुपनेछ । 
शौचाियको साइज कखम्ििा ०.९० िी × ०.९० िी  (३ फी × ३ फी) हनु ुपनेछ । वाथरुि वा 
शौचाियिा कखम्ििा एक साइजिा भेखन्टिेसनको िालग खलु्िा भाग हनु ुपनेछ । यस्िा खलु्िा 
भागको झ्याि वा भेखन्टिेसनको साइज कखम्ििा ०.३० िी × ०.६० िी. (१ फी × २ फी) हनु ु
पनेछ ।  

(ङ) ग्यारेजः ग्यारेजको उचाई कखम्ििा २.१० िी (७ फी) हनु ु पनेछ । लनजी ग्यारेजको हकिा 
ग्यारेजको साइज २.४० िी × ५िी (८ फी× १६ फी) हनु ुपनेछ ।  

(च) वेसिेन्टः घरको वेसिेन्ट आवश्यक प्रयोजनको िालग प्रयोग गनण पाईने छैन । वेसिेन्ट प्राप्त िात्रािा 
भेखन्टिेसनको व्यवस्था गनुण पनेछ । िर सइटको अवस्था अनसुार वेसिेन्टिा ढि, पाईप र पानी 
लछनण नसक्ने व्यबस्था गनुण पनेछ ।  

(छ) सेखप्टक टेङ्क: प्रत्येक भवनिा सेखप्टक टेङ्क लनिाणर् गनुण पनेछ । यर्द ढिको व्यवस्था नभएको 
खण्डिा सकवपटको सिेि व्यवस्था गनुण पनेछ । जनु कुरा गाउँपालिकािे लनधाणरर् गदणछ । सेखप्टक 
टेङ्क वा कुनै वकलसिको पानी जम्िा गनण जलिनलभत्र लनिाणर् गररएका लनिाणर्हरु खानेपानीका श्रोिहरु 
जस्िैः इनार, कुवा वा कखम्ििा १५ िी (५० फी) टाढा हनु ुपनेछ । सेखप्टक टेङ्कबाट लनस्केको 
िरि वा ठोस पदाथणहरु खलु्िा ढि वा कुनै खानेपानीको स्रोििा आवश्यक रुपिा प्रशोधन नगरेसम्ि 
जोड्न पाईने छैन ।  

(ज) भर् याङ्गः भर् याङ्गको चौडाई कखम्ििा पलन िि िालिकािा देखाए बिोखजि हनु ुपनेछ ।  

लस.नं.                      घरको प्रकार                   भर् याङको आवश्यक चौडाई 

१ आवालसय प्रयोजन                            ०.९ लि. 
२ होटि, Assembly, शैखिक सँस्थाहरु          १.२ लि.दईु िल्िा सम्ि र १.५ लि. 
३ Institutional Buildings                        १.२ लि. दईु िल्िा सम्ि र २ लि. 
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३ अन्य भवनहरु                                   १.५ लि. 
आवालसय प्रयोजनका भवनहरुिा (Tread) को चौडाई कखम्ििा ०.२३ िी. (९ इन्च) र अन्य प्रयोजनको 
भवनहरुिा (Tread)  को चौडाई कखम्ििा ०.३०िी. (१ फी) हनु ुपनेछ । कुनैपलन प्रकारिा भवनहरुिा 
(Riser) को उचाई बढीिा ०.२३ िी. (९ इन्च) भन्दा बढी हनेु छैन ।  

प्रत्येक फ्िाइटिा १५ वटा भन्दा बढी Riser हनु ुहुँदैन । भयाणङ्गको हकिा िल्िो िेभिबाट िेखण्डङ्गको 
भागसम्ि कखम्ििा २.१० िी. (७फी.) हनु पनेछ । प्रत्येक वकलसिका घरहरुिा २ िल्िा वा १८ फीटिा 
प्रत्येक भर् याङ्गहरुिा प्रकाशको िालग झ्याि वा अन्य व्यवस्था हनु पनेछ । यर्द खलु्िा भाग राख्न सम्भव 
नभए स्काई िाईट (िालथबाट प्राप्त गने प्रकाशको िालग ०.४५ िी × ०.४५ िी.को खलु्िा भाग छाना देखख 
राख्न ुपनेछ ।  

(५) आगिागी सरुिाको व्यबस्थाः  

(क) घरको खप्िन्थ िेत्रफि यदी ११० व.िी. (११८३ व.फी.) भन्दा बढी भएिा कखम्ििा २ वटा 
भर् याङ्गको व्यवस्था गनुण पनेछ ।  

(ख) भवनिा रहने भर्याणङ्ग प्रत्येक कोठा वा घरको कुनै भागबाट बढीिा ३० िी (९८ फी.) दरुीिा रहन ु
पनेछ ।  

(ग) आवासीय घरहरुिा वाहेका अन्य भवनहरुिा बावहर लनस्कने ढोका आगिागीको बेिा चेपिा पनण सक्ने 
हुँदा बावहर िफण  खलु् ने हनु ुपदणछ । ढोका वा िूि ढोका रहने स्थान अन्य ढोकाबाट वा पेसेजबाट 
नछेवकने हनुपुदणछ ।  

(घ) सभा भवन (Assembly) र लसनेिा भवनको िालग सेट व्याक:आगिालगको बेिा सरुिाको िालग सबै 
लिर कखम्ििा ३ िी. (१० फी.) सेट व्यक छाड्न ुपनेछ ।  

(ङ) जोखखियकु्त भवन (Hazardous)  को िालग सेट व्यकः जोखखियकु्त भवनिा सरुिाका िालग सबै साइड 
िफण  कखम्ििा ४.५ िी. (१५ फी.) सेट व्यक छाड्न ुपनेछ ।  

(च) अग्नी लनयन्त्रर् (Fire Extinguishers) : क वगणका भवनका हकिा अलनवायण रुपिा (central Fire 

Extinguishers) िगायि आवश्यक िात्रािा Portable Fire Extinguishers जडान गनण पनेछ । 
साथै ख वगणका भवनका हकिा अलनवायण रुपिा आवश्यक िात्रािा Portable Fire Extinguishers 

जडान गनुण पनेछ । अन्य वगणका भवनको हकिा पलन अखग्न लनयन्त्रर्को िालग उपयकु्त व्यबस्था गनण 
सवकनेछ । उक्त प्रविया पूरा नगरेसम्ि लनिाणर् सम्पन्न प्रिार्पत्र र्दन गाउँपालिका बाध्य हनेु छैन ।  

(६) ववद्यिु प्रसारर् िाइन सम्वन्धी व्यवस्थाः  

भवन लनिाणर्को स्वीकृिी लिने िििा ववद्यिु प्रालधकरर्को पोि िार आर्द पने ठाउँिा ववद्यिु व्यवस्था 
लनयिाविी, २०५० अनसुार सेट व्यक कायि हनेुछ । ववद्यिु व्यवस्था लनयिाविी पररविणन भएिा सो 
पररविणन लनयििाई नै गाउँपालिकािे िाग ुगनेछ ।  
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(७) जग्गा धनी दिाण प्रिार् पजुाण: 

(क) जग्गा जसको नाििा छ उसैको नाििा िात्र लनिाणर् स्वीकृिी प्रिार्–पत्र गाउँपालिकािे र्दनेछ । 
िर अरुको हकको जग्गािा लनिाणर् गने भए लनजको हक भोगको लनस्सा र लनस्सा सवहि लिखखि 
िञु्जरीनािा पेश गनुण पनेछ।  

(ख) जग्गािा जग्गाको नाप र आकार जग्गा धनी प्रिार् पूजाणिा र्दइएको जग्गाको िेत्रफि र नापी नक्सा 
एक आपसिा दरुुस्ि हनु ुपदणछ । कथिकदापी  यी िीनै बस्िहुरुिा िेि हनु नआएिा जनु चावह 
सबैभन्दा कि देखखन्छ त्यसैिाई आधार िालननेछ ।  

(ग) यर्द जग्गाको नाप र आकार, जग्गा धनी दिाण प्रिार् पूजाणको िेत्रफि र नापी नक्सा एक आपसिा 
िेि नभएको खण्डिा चारैलिरको संलधयारहरुिे संलधयारहरुको कुनै भाग नचचेको भलन लिखखि 
िञु्जरीनािा र्दएिा नक्सा पास गररनेछ । िर यस्िो खस्थलििा सावणजलनक जग्गा लिखचएको वा नलिखचएको 
गाउँपालिकािे हेनेछ ।  

(८) जग्गा ववकास कायणिि (Land Pooling) सम्वन्धी लनयिहरु: 

कुनै लनजी वा सरकारी िेत्रबाट जग्गा ववकास कायणिि (Land Development Program) अन्िगणि घडेरी 
लबिी गरी आवास िेत्र ववकास गनण चाहेिा लिखखि प्रस्िाव गाउँपालिकािा पेश गनुण पनेछ र उक्त प्रस्िाव 
स्वीकृि भएिात्र उक्त िेत्रिा लनिाणर् स्वीकृिी र्दईणनेछ । जग्गा ववकास कायणिि (Land Development 

Program) सम्वन्धी नीलि लनयि यस िापदण्ड बाहेक छुटै्ट पलन व्यबस्था गररने छ ।  

पररच्छेद–३ 

घना बजार िते्र िथा ग्रिीर् वस्िी िते्र र आवास व्यवस्थापनका िालग ववशेष लनयिहरु 

६. घना ग्रािीर् िथा बजार िते्रको बस्िी िते्र (िते्र क) का िालग ववशेष लनयिहरु: 

(१) बाटो: 

(क) यस िेत्रिा िातै्र परुानो घरिा भएको गल्िी (Trespassing)  िाई भत्काई ििका 
लनयिहरुिाई पािना गरी भवन लनिाणर् गनण पाइने छ । िर नयाँ संरचनािा यसरी गल्िी 
लनिाणर् गनण पाइने छैन ।  

(ख) गल्िी (Trespassing): भएको घर भत्काइ नयाँ घर लनिाणर् गदाण गल्िीको चौडाइ कखम्ििा 
१.२ िी (४ फी.) र उचाई २.१ िी (७ फी.) हनु ुपनेछ । साववक गल्िीको चौडाइ र 
उचाई सो भन्दा बढी भएका सोवह अनसुार कायि गनपुने छ ।  

(ग) यस िेत्रिा सडक वा चोक िफण  इटा िथा ढुङ्गा छापी सडक लनिाणर् भइ सकेको भए भवन 
लनिाणर् गदाण पनुः सेट व्यक छाड्न आवश्यक पने छैन । िर सडक छापी नसकेको भए सडक 
वा चोक िफण  ५ फीट आफ्नो हक भोगको जग्गा छाड्न ुपनेछ ।  
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कुनै लनजी वा सरकारी िेत्रबाट जग्गा ववकास कायणिि (Land Development Program) अन्िगणि घडेरी 
लबिी गरी आवस िेत्र ववकास गनण चाहेिा िखखि प्रस्िाव गाउँपालिकािा पेश गनूण पनेछ । उक्त प्रस्िाव 
स्वीकृि भएिात्त उक्त िेत्रिा लनिाणर् स्वीकृि र्दइनेछ । जग्गा ववकास कायणिि (Land Development 

Program) सम्वन्धी नीलि नीयि यस िापदण्ड बाहेक छुटै्टुै पलन व्यबस्था गररनेछ ।  

(२) टप/क्याखन्टलिभर: 

(क) पानी िकाणउने स्ल्याव, टप र वरण्डा लनम्नानसुारको हनेुछ ।  

लस.न. अवखस्थलि िल्िा अलधकिि चौडाई 

१ सावणजलनक चोक भईु िल्िा िालथ ०.३ लि.पवहिो िल्िा िाथी ०.७५ लि. 
२ ३ लि. भन्दा सानो वाटो भईु िल्िा िालथ लनषेध, पवहिो िल्िा िालथ ०.३ लि. 
३ ३ लि. भन्दा िाथीको बाटो भईु िल्िा िालथ ०.३ लि., पवहिो िल्िा िालग ०.४५ लि.  

नोटः सडक िफण  यसरी लनकालिएको स्ल्याव टप र वरण्डािा कुनै वकलसिको कोठा लनकाल्न र्दइने छैन ।  

(३) जग्गा, िते्रफि र भवनको उचाई: 

(क) परुानो घर भत्काइ नयाँ घर बनाउदा परुानो घरिे ओगटेको परैु भाग (१०० प्रलिशि) जग्गािा 
घर बनाउन पाईने छ । 

िर बाटो सधुार नीलि लनयि अनसुार उक्त िेत्रिा गाउँपालिकािे थपघट गरी नक्शा पास गररनेछ। 

(ख) कुनै पलन परुानो घर भत्काउन ुअघीनै गाउँपालिकािा सो घरको फोटो र सम्पूर्ण नाप सवहि लनवेदन 
र्दएर स्वीकृि लिन ुपनेछ । अन्यथा गाउँपालिका िालथको लनयि अनसुार १०० प्रलिशि जग्गा 
र परुानै अनसुारको उचाई अनसुारको घर बनाउने स्वीकृलि र्दन बाध्य (obliged)  हनेु छैन । 
िर ववशेष िहत्व रहेका परुािाखत्वक घर भत्काउन गाउँपालिका बाध्य हनेु छैन ।  

(४) हाउस पलुिङ्गको व्यवस्था (House Pooling) : 

यस िेत्रिा कुनै पलन पििे हाउस पलुिङ्ग गनण चाहेिा गाउँपालिकािे आवश्यक प्राववलधक सहयोग िथा 
सिन्वय गररर्दने छ ।  

७. आवास िते्र िते्र (ख) िथा ग्रािीर् िते्र (ग) का ववशेष लनयिहरु: 

(१) बाटो: 

(क) यस िेत्रिा लनयि ५(१) िा सडक अलधकार िेत्र अन्िगणि व्यवस्था गररएका बुँदाहरु (क) देखख (छ) 
सम्ि उल्िेख गरे अनसुारका सावणजलनक बाटो कायि भएको हनु ुपनेछ ।  

(ख) अको घर जग्गािा भएको गल्िी, बाटो ( Land Pooling) को आधारिा लनिाणर् स्वीकृि प्रदान गररने 
छैन । अरुको घर जग्गाको आवागिनिा बाधा हनेु गरेर पलन लनिाणर् कायण गनण पाईने छैन ।  
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(२) टप बरण्डाः टप बरण्डा लनम्नानसुारको हनेुछ ।  

लस.न. अवखस्थलि अलधकिि चौडाइ 

१ सावणजलनक चोक भईु िल्िा िाथी ०.३ लि., पवहिो िल्िा िाथी ०.७ लि. 
२ ३ लि. भन्दा सानो बाटो भईु िल्िा िाथी ०.१५ लि. पवहिो िल्िा िाथी ०.३० 

लि. 
३ ३ लि. देखख ८ लि. सम्िको बाटो भईु िल्िा िाथी ०.३ लि. पवहिो िल्िा िाथी ०.७५ 

लि.  

४ ८ लि. भन्दा बढीको बाटो भईु िल्िा िाथी ०.६० लि. पवहिो िल्िा िाथी ०.७५ 
लि. 

नोटः यसरी लनकालिएको स्ल्याब टप र वरण्डािा सडक िफण  कुनै वकलसिको कोठा लनकाल्न र्दइने छैन ।  

(३) ल्याण्ड पलुिङ्गको ( Land Pooling) कायणििको व्यबस्थाः  

यस िेत्रिा कुनै पलन पििे ल्याण्ड पलुिङ्ग गनण चाहेिा गाउँपालिकािे आवश्यक प्राववलधक सहयोग िथा 
सिन्वय गररर्दने छ ।  

(४) ग्रािीर् िते्रको िालग थप लनयिहरु: 

ग्रािीर् िेत्र अन्िगणि गाउँपालिकािे िोकेको िेत्रिा बढी संवेदनखशि जलिनिा भवन लनिाणर् गदाण 
सम्वखन्धि लनकायको अग्रीि स्वीकृि लिन ुपनेछ ।  

पररच्छेद–४ 

संरिर् िते्र िथा सिग्र िते्रका िालग ववशेष लनयिहरु 

८. संरिर् िते्र (िते्र 'ग' ) का ववशेष लनयिहरु: 

(१) सासं्कृलिक सम्पदा संरिर् उपिते्र: 

साँस्कृलिक सम्पदा सँरिर् िेत्रको नक्शािा छुट्याइएको सीिा लभत्र धालिणक र परुािात्वीक लनिाणर् 
कायण बाहेको अन्य लनिाणर् कायण गनण पाइने छैन । सो िते्रसँग जोलडएका घरहरुिा परम्परागि शैिी 
झल्कने लनिाणर् कायण िात्र गनण पाइने छ । त्यस्िा िेत्रहरुको वववरर् गाउँपालिकािे प्रकाखशि गनेछ।  

(२) वन संरिर् उपिते्र: 

(क) खानेपानी िगाएिका Service Lines, आराि, िानोरञ्जन स्थि बाहेकको लनिाणर् कायण यस 
उपिेत्रिा गनण पाईने छैन ।  

(ख) यस िेत्रिा लनिाणर् कायण गाउँ कायणपालिकाको लनर्णय पिाि िात्र गनुण पनेछ ।  
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(ग) आराि िनोरञ्जन स्थिको हकिा बढीिा ५० वगण िी (५०० व.फी.) र एक ििे पाटी, 
वपकलनक स्थिको लनिाणर् कायण गनण सवकने छ ।  

(घ) त्यस्िा िेत्रहरुको वववरर् गाउँपालिकािे प्रकाखशि गनेछ ।  

(३) खलु्िा र हरीयािी उपिते्र: 

यस उपिेत्रको लनखम्ि पलन वन संरिर् उपिेत्रकै लनयिहरु िाग ुहनेुछन ।  

(४) नदी संरिर् उपिते्रः  

(क) कुनै पलन वकलसिका भवनहरु लनिाणर् नदी÷खोिा छेउबाट १५÷१५ लिटर छालड लनिाणर् गनुण 
पनेछ । यसरी छोलडएको िेत्र सडक अलधकार िेत्रिा स्विः पररर्ि भएको िालननेछ ।  

(ख) घाट र िखन्दरको लनिाणर्को हकिा िालथको लनयि िाग्ने छैन । िर लनिाणर् कायणको 
स्वीकृलि गाउँ कायणपालिकाबाट र्दइने छ ।  

९. सम्पूर्ण िते्र “क”,“ख” िथा “ग” का िालग ववशेष लनयिहरु: 

(१)  लनिाणर् भइसकेका भवनहरुिा सडक वा चोक िफण  शहरी सौन्दयणिािा असर पने गरी लसिेन्ट प्िास्टर 
वा इटा देखखने गरी छाड्न पाइने छैन । साथै शहरी सौन्दयणिािा असर नपने गरी रङ रोगन गनुण 
पनेछ । उक्त व्यवस्था नगरेसम्ि लनिाणर् सम्पन्न प्रिार् पत्र र्दन गाउँपालिका बाध्य हनेु छैन ।  

(२) प्राचीन स्िारक संरिर् ऐन, २०१३ िाग ुहनेु िेत्रिा परुाित्व ववभागको सिेि सहिलििा लनिाणर् 
स्वीकृि र्दइने छ ।  

(३) स्वास््य संस्थाको लनिाणर्को हकिा यस िापदण्डको अिवा सम्बखन्धि सँघीय वा प्रदेश िन्त्राियिे 
लनधाणरर् गरेको िापदण्ड अनसुार भए िात्र लनिाणर् स्वीकृलि र्दइनेछ ।  

(४) शैखिक सस्थाको लनिाणर्को हकिा यस िापदण्डको अिवा सम्बखन्धि सँघीय वा प्रदेश िन्त्राियिे 
लनधाणरर् गरेको िापदण्ड अनसुार भए िात्र लनिाणर् स्वीकृलि र्दइनेछ ।  

(५) जग्गा िथा भवनको कम्पाउण्डको हकिा पखाणिको उचाईको हकिा सडक पेटीको िेभिबाट 
अलधकिि गाह्रोको उचाइ बढीिा ४ फीट सो भन्दा िालथ २ फीट सम्िको जालि रेलिङ्ग, डण्डी िथा 
एंगि राखी लभत्र देखखने गरी पखाणिको नक्सा पेश गरेपलछ िात्र स्वीकृलि र्दइने छ ।  

(६) अन्नपूर्ण गाउँपालिकाको सम्पूर्ण िेत्रिा भवन लनिाणर् गदाण आफ्नो जग्गाको साँध लसिानबाट न्यूनिि 
१ िी. छालड आईसोिेटेड वपिर जग (Isolated Column Footing) राख्न प्रोत्साहन गररएको छ । 
िर अन्नपूर्ण गाउँपालिको िेत्र आफैिा परुाना िथा घना आवालसय िेत्र रहेको हुँदा १ िी छालड 
आईसोिेटेड वपिर जग राख्न सम्भव नभएिा Combined Column Footing िथा Strap Beam 

सवहिको Combined Column footing राखी लनिाणर् गनण सवकने छ । िर यो लनयि ३ िल्िा वा 
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१००० व.फी.सम्िको घरिा िात्र िाग ुहनेुछ । अन्य भवनको हकिा Structural Analysis िे 
लनधाणरर् गरेको Structure Drawing अनसुार लनिाणर् गनुणपने छ।  

(७)  “क” वगणका भवन, राविय िथा अन्िराणविय िहत्वका िथा जवटि प्रकृलिको भवनको लडजाइनिा 
आिखन्त्रि ववशेषज्ञहरु सिेिबाट सिकखि पनुराविोकनको ब्यबस्था िथा साथै यस प्रकारको भवनको 
अनिुलि िथा लनिाणर् सम्पन्न प्रिार् पत्र र्दंदा लसलभि वा आवकण टेक्ट ईखन्जलनयरहरुको रोस्टर ियार 
गरी िेस्रो पि जाचँ अलनवायण रुपिा गाउँपालिकािे गनेछ । िर यस्िै प्रकारका ख वगणका भवनको 
हकिा पलन गाउँपालिकािे आवश्यक ठानेिा यस वकलसिको व्यबस्था गनण सवकने छ ।  

(८) भवनको स्वालित्वकिाणिे भवन लनिाणर् अवलध सम्ि आवश्यक वववरर्हरु खलु्ने गरी स्थानीय िहिे 
र्दएको लनिाणर् अनिुलि पत्र र स्वीकृि नक्साको साइट प्िान को क र ख वगणका भवनको हकिा 
होलडणङ बोडणिा र ग र घ वगणका भवनको हकिा प्रलिलिपीको रुपिा लनिाणर् स्थििा सवणसाधारर्िे 
प्रष्टरुपिा देख्न ेगरी राख्न ुपने हनु्छ ।  

(९) जलिसकैु िल्िाका सावणजलनक भवन क वगणका भवन िथा ख वगणका भवन िीन ििा भन्दा िाथी सबै 
भवन लनिाणर् गनण अलनवायण रुपिा शहरी ववकास िन्त्राियिे जारी गरेको िाटो परीिर् लनदेखशका 
अनसुार िाटो परीिर् गनुण पनेछ । खानी िथा भगूभण ववभागिे नेपाि राजपत्रिा प्रकाखशि गरी लनषेध 
गरेको िेत्रिा भवन लनिाणर् गनण पाइने छैन । िर १७ िी. भन्दा अग्िा संरचना लनिाणर् अनिुलिको 
िाटो परीिर् गराउदा गाउँपालिकाको रोहवरिा िात्र िाटो परीिर् गराउन ुपनेछ र सो को सूचना 
िथा जानकारी र्दने किणव्य भवन स्वालित्वकिाण स्वयंको हनेुछ ।  

(१०) गाउँपालिकािा सूचीकृि भएका प्राववलधकहरु िथा इखन्जलनयरीङ कन्सल्टेन्सीिे िात्र गाउँपालिका लभत्र 
बने्न कुनै पलन भवनका लडजाइन गनण पाउने छन ।  

(११) कुनै पलन भवन जसिे लडजाइन गरेको हनु्छ, सपुरीवेिर् पलन सोवह लडजाइनकिाणकै िालनने छ । िर 
कथंकदाखचि लडजाइन किाणबाट सपुररवेिर् गनण सम्भव नभएिा लनिाणर् स्वीकृलिको िालग लनवेदन 
र्दंदाकै बखििा भवनको स्वालित्वकिाणिे भवन लनिाणर्को सपुरीवेिर् भवन ऐन, २०५५ को दफा 
११ (३) अनसुार योग्यिा पगुेको प्राववलधकसगँ िोवकएको ढाँचािा भएको सम्झौिा पत्र सिेि सिावेश 
गनुण पनेछ । आफूिे सम्झौिा अनसुार सपुरीविेर् कायण गनण नसक्ने भएको अवस्थािा प्राववलधकिे सो 
को सूचना अवविम्व स्थानीय िहिाई गनुण पनेछ । यस्िो सूचना नर्दने प्राववलधकिाई स्थानीय िहबाट 
कािो सूचीिा राखखने छ । यसै कारर् बस सपुरीविेर्किाण पररविणन भएिा सोको जानकारी 
गाउँपालिकािा र्दने दावयत्व भवनको स्वालित्वकिाण वा सपुरीविेक दबैुुैको हनेुछ ।  

(१२) आ.व. २०७५/७६ देखख भकूप्प प्रलिरोकात्िक भवन लनिाणर् सम्वन्धी आधारभिू िालिि लिई सूखचकृि 
भएको कालिगड वा ठेकेदािे िात्र सपुरीवेिको िालग लनयकु्ती भएको प्राववलधकको रोहवरिा भवन 
स्वालित्वकिाण सगँ र्र्द्पखिय सम्झौिा गरी भवन लनिाणर् गनण पाउने छ । यस प्रकारको िालििको 
िालग गाउँपालिकाबाट पलन आवश्यक व्यवस्था गनण सवकने छ ।  
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(१३) भलूि सम्वन्धी लनयि, २०२१ अनसुार जग्गा खखण्डकरर् वा वकत्ताकाट गदाण ३ आना भन्दा कि हनेु 
गरी िकत्ताकाट गनण र्दइने छैन । कथंकदाखचि वकत्ताकाट नापी कायणिय िथा िािपोि कायाणियबाट 
भई गएिा उक्त जग्गािा घर लनिाणर् स्वीकृिी र्दन गाउँपालिका बाध्य हनेु छैन । यसको िालग नापी 
िथा िािपोि कायाणियिा सिेि आवश्यक सहयोगको िालग अनरुोध गनेछ । िर यो िापडण्ड िाग ु
भन्दा पवहिे िोवकएको िेत्रफि भन्दा कि जग्गाको वकत्ताकाट भई सकेको छ भने सो जग्गािा घर 
बनाउन र्दइने छ ।  

                              

पररच्छेद–5 

ववववध 

१०. ववशेष व्यवस्था: 

यस िापदण्ड अनरुुप भवन लनिाणर् स्वीकृलिको प्रवियािा िापदण्ड लभत्र लनयिहरुिा नपाईने र नखलु्ने 
सिस्याको लनकास िथा बाधा अडचन फुकाउनको िालग गाउँ कायणपालिकाका प्रिखु प्रशासकीय अलधकृि, 

सम्बखन्धि वडा अध्यि र नक्शा पाससँग सम्बखन्धि ईखन्जलनयर सिेिको सलिलििे लनर्णय गनेछ । उक्त 
सलिलििे आवश्यक ठानेिा गाउँपालिकाका शाखा प्रिखुहरु, सम्बखन्धि ववज्ञको िालग शहरी ववकास िथा भवन 
लनिाणर् लडलभजन कायाणियका लडलभजनि इखन्जलनयरिाई आिन्त्रर् गनण सवकने छ । साथै सलिलििे लनर्णय लिन 
नसकेको अवस्थािा सो को अखन्िि लनर्णय गाउँ कायणपालिकाको बैठकबाट गररने छ ।  

११. थप िापदण्ड: वस्िी ववकास िथा भवन लनिाणर् सम्बन्धी थप िापदण्ड गाउँपालिकािे स्वीकृि गरे 
बिोखजि हनेुछ ।  

१२. खारेजी र बचाउ: 

(१) यस िापदण्डिा व्यवस्था भएका कुराहरुको हकिा यसै िापदण्ड बािोखजि िथा यस िापदण्डिा 
नभएका कुराहरुको हकिा प्रचििि कानून बिोखजि हनेुछ । 
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अनसूुची-१ 

सडकहरुको वगीकरर्, वववरर् िथा िापदण्ड 

 

S. 

No. 
सडकसञ्जालको  नाम  Name of Transport Linkage) 

सडकहरुको 

न्यूनतम 

अधिकार 

के्षत्र(सेडब्याक 

बाहेक) 

ROW 

(excludin

g 

setback)  

न्यूनतम 

सेटब्याक 

Minimu

m set 

back on 

each side 

of Road  

सडकको 

बधगिकरण 

(Class) 

Ward 1 

1 Bhirkate Doba Sadak 8m 2m B 

2 Doba Maha Aaune jharana Sadak 8m 2m B 

3 Doba Barahathan Sadak 8m 2m B 

4 Bagar Sonari Sadak 8m 2m B 

5 Majhkharka Doba Sadak 8m 2m B 

6 Sekarku Tatopanikunda Sadak 6m 2m C 

7 Gaakhar Aula Krishi Sadak 6m 2m C 

Ward 2 

1 Tatopani Mandredhunga Sadak 8m 2 m B 

2 Gadapani Upallogaun Sadak 6m 2 m C 

3 Chisapani Mandredhunga Krishi Sadak 6m 2 m C 

4 Chisapani Kimlakharka Krishi Sadak 6m 2 m C 

5 Thulabagar Katunje Sadak 6m 2 m C 

6 Tatopani Bazar Sadak 6m 2 m C 

Ward 3 

1 Jalthale Phagam Suwa Dwarekhola Sadak 6m 2 m C 

2 Dwarekhola Sadak 6m 2 m C 

3 
Ghattedanda Ligma Dandagaun Pulibang Dwari 

Sadak 
6m 2 m C 
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4 
Thatitole Gyanprakash Kot Khalanga Thara 

Sadak 
6m 2 m C 

5 Rupse Kabhre Sadak 6m 2 m C 

6 Jyoti Aa.Vi Sadak 6m 2 m C 

Ward 4 

1 Nagdhunga Narchyanggaun Lekgaun Sadak 8m 2m B 

2 Maurice Herzog NABC Sadak 8m 2m B 

3 Patar Kapchepani Ghasa Sadak 8m 2m B 

4 Bagartole Sadak 6m 2m C 

5 Gadpargaun Sadak 6m 2m C 

6 Wada 4 Healthpost Sadak 6m 2m C 

7 Annapurna Club Sadak 6m 2m C 

8 Basigaun Sadak 6m 2m C 

9 Chemdi Krishi Sadak 6m 2m C 

10 Banskot Gadpar Thareswara Sadak 6m 2m C 

11 Dhaku Khibang Simalte Krishi Sadak 6m 2m C 

12 Rachekharka Sadak 6m 2m C 

13 Hariswara Sadak 6m 2m C 

Ward 5 

1 
Ghaarkhola Nepane Paudwar Kindu Swata 

Shikha Sadak 
8m 2m  B 

2 Swata Phalate Sadak 6m 2m  C 

3 Swata Ghurja Sadak 6m 2m  C 

4 Birauta Ghara Shikha Kindu Sadak 6m 2m  C 

5 Ghoptekharka Phalate Sadak 6m 2m  C 

6 Kindu Bisnekharka Pakai Sadak 6m 2m  C 

7 Paudwar Gibang Sadak 6m 2m  C 

8 Gharkhola Khibang Shikha Ghorepani Sadak 10m 2m  A 

Ward 6 
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1 Ghara Shikha Sadak 8m 2m  B 

2 Khibang Kutuka Sadak 8m 2m  B 

3 Ghara Paudwar Sadak 6m 2m  C 

4 Birauta Ghara Myagdi HP Sadak 6m 2m  C 

5 Khibang Thumkodil Gharamdi Sadak 6m 2m  C 

6 
Mahabhir Saandikhola Kotkharka Kurkekhasedil 

Sadak 
6m 2m  C 

7 Myardi Krishi Sadak 6m 2m  C 

8 
Deurali Gaudakharka Bayachaur Arubot 

Gharamdi Sadak 
6m 2m  C 

9 
Deurali Ulleri Jugepanikhola Mahabhir Deurali 

Sadak 
6m 2m  C 

10 
Pokharebagar Gadekhola Baiseri Hallekharka 

Sadak 
6m 2m  C 

11 Phalate Pyuribaraha Sadak 6m 2m  C 

12 Gharkhola Khibang Shikha Ghorepani Sadak 10m 2m  A 

13 Dharmapani Dalitbasti Kotmandir Sadak 6m 2m  C 

14 Lohoreni Dandakharka Ramche Sadak 6m 2m  C 

15 Kaureni Kharibot Malika Sadak 6m 2m  C 

16 Ratopani Birauta Myardi Sadak 6m 2m  C 

17 Chitre Kholabang Sadak 6m 2m  C 

18 Chitre Ranibas Sadak 6m 2m  C 

19 Chitre Lohoreni Sadak 6m 2m  C 

Ward 7 

1 Mahabhir Histan Ramche Nangi Sadak 10m 2m  A 

2 Mahabhir Histan Gharamdi Sadak 8m 2m  B 

3 Lakhubari Aula Rima Sadak 8m 2m  B 

4 Tikot Matheni Gharamdi Sadak 8m 2m  B 

5 Baishari Aula Upallorima Matheni Sadak 8m 2m  B 

6 Gharamdi Thulokhola Hurkekhasedil Sadak 6m 2m  C 
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7 Naka Simlaikhola Aaldanda Ramche Sadak 6m 2m  C 

8 Rithaahal Matheni Sadak 6m 2m  C 

9 Kolalibang Dharapani Sadak 6m 2m  C 

10 Pahiregaun Sabande Sadak 6m 2m  C 

Ward 8 

1 Mahabhir Histan Ramche Nangi Sadak 10m 2m A 

2 Marna Kaule Sirbari Sadak 6m 2m C 

3 Karwakeli Mahabhir Sadak 6m 2m C 

4 Ramche Naka Ghorepani Sadak 6m 2m C 

5 Upallo Nangi Sadak 6m 2m C 

6 Joringe Sadak 6m 2m C 

7 Tallodanda Sadak 6m 2m C 

8 Dobhan Sadak 6m 2m C 

9 Tallokhor Daidanda Sadak 6m 2m C 

10 Nangi Bhanbade Sadak 6m 2m C 

11 Gauphant Sadak 6m 2m C 

 

(क) िाइन लििाउने हकिा गाउँपालिकािे उपरोक्त चौडाईहरु आवश्यक ठानेिा पररविणन गनण सक्नेछ । 

(ख) सडक ववभाग अन्िगणि रहने सडकहरु, राजिागणहरु, प्रादेखशक िथा सङ्घीय सडकहरुको िापदण्ड नेपाि 
सरकार वा प्रदेश सरकारिे िोके बिोखजि हनेुछन ्। 

(ग) उखल्िखखि सडकहरु बाहेक हाि कायि रवह आएका र चिन चल्िीिा आएको सडक/बाटो एवं पलछ 
बाटोको रुपिा थप भई आएका बाटोहरु नाि र बाटोको चौडाई उल्िेख गरी गाउँ कायणपालिका बैठकबाट 
लनर्णय गराई अलभिेख कायि गररनेछ । 
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    आज्ञािे 

   अििृ सवुेदी 

    प्रिखु प्रशासकीय अलधकृि 


